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N.B.
Il testo parte dalle norme del Piano Regolatore Generale Intercomunale a cui sono state
effettuate modifiche ed integrazioni:

- le modifiche ed integrazioni del Piano approvato dalla Regione Piemonte con Deliberazione
di Giunta Regionale n. 70/40848 del 05.02.1985 sono stampate in corsivo

- le Modifiche ed integrazioni apportate “ex officio” dalla Regione Piemonte con il D.G.R. n. 6
-9088 del 28/04/2003 dalla Direzione Pianificazione Gestione Urbanistica del 24/10/2001
sono indicate in verde scuro

- Le modifiche riferite alla Variante Parziale n. 1 ai sensi dell'art. 17 comma 7 della L.R. 56/77
e s.m.i. approvata con D.C.C. n. 2 del 25.02.2011 sono indicate in rosso

- Le modifiche riferite alla Variante Parziale n. 2 ai sensi dell'art. 17 comma 7 della L.R. 56/77
e s.m.i.con approvata con D.C.C. n. 3 del 25.02.2011 sono indicate in viola

- Le modifiche riferite alla Variante Parziale n. 3 ai sensi dell'art. 17 comma 7 della L.R. 56/77
e s.m.i. approvata con D.C.C. n. 33 del 29.11.2013

- Le modifiche riferite alla Modifica ai sensi dellart. 17 comma 12 L.R.56/77 e s.m.i. e
integrato con L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 approvata con D.C.C, n. del sono indicate in blu



CAPO | FINALITA'E CONTENUTI DEL PIANO

art. 1 Finalita e contenuti delPiano

Il presente Piano, in seguito denominato P.R.Gstittosce, per il territorio del Comune
di Colleretto Giacosa, Variante al Piano Regola&dsenerale Intercomunale approvato
dalla Giunta Regionale il 5/3/85 con Deliberaziame70/40848 e formato dal disciolto
Consorzio volontario costituito dai Comuni contemindi Banchette, Colleretto Giacosa,
Fiorano Canavese, Lessolo, Pavone Canavese, Sal€anavese e Samone.

Il presente P.R.G. ha due motivazioni principali:

- ottemperare alla necessita di revisione periodieh Piano, come disposto dal comma
1 dell'art. 17 della Legge Regionale n. 56/77 e.is.m

- recepire le indicazioni di prevenzione del SettBrevenzione del Rischio Geologico
Meteorologico e Sismico della Regione Piemontattinton deliberazione della Giunta
regionale n. 33-16300 del 3/02/97, su parte detitteio del Comune di Colleretto
Giacosa sono stati applicati i disposti dellartifs della Legge Regionale n. 56 del
5/12/77 e s.m.i. in seguito agli eventi alluviorddi novembre 1994,

Il P.R.G. e redatto secondo le finalita e con iteowti di cui agli artt. 11 e 12 della
Legge Regionale n. 56 del 5 /12/77 e s.m.i., lepsaeisioni sono riferite ad un arco
temporale decennaksd estende la propria efficacia all'intero teriiazomunale.

In tale ambito, ogni intervento che comporti trasfazione urbanistica ed edilizia del
territorio, 0 comunque richieda il rilascio di agfia concessione od autorizzazione, potra
essere ammesso soltanto se e quando si verifihioandizioni generali e specifiche di
insediabilita, e nel rispetto delle prescriziora? vincoli fissati dalle presenti Normagl
Regolamento Edilizio e dalla legislazione statategionale vigente.

A tal fine, per attivita di trasformazione urbarated edilizia sono da intendersi
I'esecuzione di opere edilizie, il mutamento ddistinazioni d’'uso di aree ed edifici, la
utilizzazione di risorse naturali e I'alterazioralld caratteristiche del luogo, salvo la
modificazione delle colture agricole in atto.



art. 2 Elaborati del P.R.G.

Il presentePiang a norma dell’art. 14 della Legge Regionale 56/@7costituito dai
seguenti elaborati:

1) la relazione illustrativa : contenente I'esposizione degli obiettivi assuile analisi
sulla realta in atto e sui suoi sviluppi, dei dgiantitativi e dei criteri informatori del
Piano.

2) gli allegati tecnici comprendenti le indagini, la documentazione e jgpresentazioni
dello stato di fatto su cui € basato il progettpieno; in particolare:

- Relazione geologico - tecnicamprensiva delle schede e cartografia allegate.

- La scheda quantitativa dei dati urbani secondmddello fornito dalla Regione.

- Le tavole di analisi:

TA1 Uso del suolo szdl:5.000
TA 2.1A Analisi del tessuto insediativo

destinazioni d’'uso e stato di awnazione scala 1:1.000
TA 2.1B Analisi del tessuto insediativo

destinazioni d’'uso e stato di anazione scala 1:1.000
TA 2.1C Analisi del tessuto insediativo

destinazioni d’'uso e stato di anazione scala 1:1.000

TA 2.2A Analisi del tessuto insediativo:
edifici ed elementi vari d'intesese classificazioni
storico-tipologiche Eca:1.000
TA 2.2B Analisi del tessuto insediativo
edifici ed elementi vari d’'interess classificazioni
storico-tipologiche Eca:1.000
TA 2.2C Analisi del tessuto insediativo
edifici ed elementi vari d'intesese classificazioni

storico-tipologiche Eca:1.000
TA 3.1 Dotazione di attrezzature e servizi picbb scala 1:2.000
TA 3.2 Dotazione di attrezzature e servizi picbb scala 1:2.000
TA 3.3 Dotazione di attrezzature e servizi picbb scala 1:2.000
TA4 Struttura insediativa degli impiantdurstriali,

artigianali e commerciali scalt&.000

3) le Tavole di Piano
TP 1 Planimetria sintetica del Piano Regofat scalal:25.000



TP 2 Planimetria generale del Piano Regaiato scala 1: 5.000
TP 3.1 Sviluppo del Piano Regolatore relatilte aree urbanizzate

ed urbanizzande ed ai dintorni di pertinenmabéentale scala 1:2.000
TP 3.2 Sviluppo del Piano Regolatore relatilte aree urbanizzate
ed urbanizzande ed ai dintorni éitmmenza ambientale scala 1:2.000
TP 3.3 Sviluppo del Piano Regolatore relatilte aree urbanizzate
ed urbanizzande ed ai dintorni ditppeenza ambientale scala 1:2.000
TP 4 Vincoli di inedificabilita e di tuteEmbientale scala 1:5.000
TP 5 Sviluppi del Piano Regolatore nel Cer8torico
destinazioni d'uso e classificazione stotipalogica scala 1:1.000
TP5 bis Sviluppi del Piano Regolatore nel CentiariSo
tipi di intervento consentiti e vincoli ada 1:1.000
TP 6 Sviluppo del Piano Regolatore relativie aree PEC
R3.06 R3.07 scala 1:1.000

4) le presenti Norme d’Attuazione con allegata la “Tabella delle prescrizioni
operative”, di seguito denominata Tabella.

In caso di controversa interpretazione fra tavodeala diversa, prevale la tavola a scala
superiore e di maggior dettaglio. Le Norme di atoiae integrano le prescrizioni
topografiche recate dalla cartografia con appasitebologia e prevalgono rispetto ad
esse.



CAPO 1l NORME GENERALI

art. 3 Gli strumenti esecutivi

Il P.R.G.viene attuato:

a) con intervento diretto mediante semplice conseguimeélella concessione o
dell’autorizzazione mediante denuncia di inizio attivita nei casiypssi dall’art. 4 della
Legge 4/12/93 n. 493 e s.m.i. o delibera di aparane del progetto in caso di opera
pubblica.

b) con strumenti urbanistici esecutidi,iniziativa pubblica o privata, previsti dalla
legislazione vigentda cui approvazione € preliminare al rilascio @elbncessione.

II P.R.G.individua, nei termini di cui al capo lll delle ggenti Norme, gli ambiti
territoriali in cui la concessione edilizia e sutioata alla preventiva formazione ed
approvazione di strumenti urbanistici esecutivi.

E’ comunque consentita all’Amministrazione Comutalpossibilita di individuare, con
specifica delibera consiliare motivata, e senza@becostituisca variante al P.R.G., altri
ambiti in cui subordinare gli interventi alla prevéva formazione di strumento
urbanistico esecutivo.

In sede di strumento esecutivo potranno essereost@arianti alla localizzazione ed
alla forma delle aree destinate ai servizi, aghizspubblici ed alla circolazione veicolare
e pedonale, nonché alla configurazione dell'arredmano, onde conseguire assetti piu
organici ed integrati oppure per comprovate ragigarative, senza variare le dotazioni e
I'assetto urbanistico previsti dal Piano.

art.4 | programmi d’attuazione

A norma dell’'art. 36 della Legge Regionale n. 56&8.m.i., il Comune di Colleretto
Giacosa e esonerato dall'obbligo di dotarsi del gramma pluriennale di attuazione
(P.P.A).

E’ comunque facolta del Comune, ai sensi del 3°ncardello stesso art. 36, di dotarsi
del P.P.A. In tal caso esso sara redatto secondsposti degli artt. 33, 34 e 35 della
Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.



art. 5 Condizioni generali di insediabilita

Fatte salve le specificazioni e limitazioni contenumegli articoli seguenti, il P.R.G.
consentanterventi che comportino nuovi insediamenti or@amenti di insediamenti gia
esistenti soltanto in quelle parti del territoriella quali esistano e siano fruibili le opere
di urbanizzazione primaria di cui al punto 1 detl'®1 della Legge Regionale n. 56/77 e
s.m.i., nei modi e nella misura necessari per uegy@ata attrezzatura tecnologica e per
I'accessibilita degli insediamenti stessi; sona@dasiderarsi equipollenti sia la previsione
di attuazione di tali opere da parte del Comunel'sipegno da parte dei privati di
procedere alla loro esecuzione contemporaneamimtealizzazione degli insediamenti
proposti.ll dimensionamento degli interventi ammessi e caurato altresi alle opere di
urbanizzazione secondaria e indotta esistenti gragetto, di cui ai punti 2 e 3 dell’art.
51 della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.li.

Il P.R.G. identifica e delimita le aree inedifiih, cosi come previsto dall’'ultimo comma
dell’art. 13 della legge Regionale n. 56/77 e s.m.i

art. 6 Standards urbanistici

II P.R.G. assicura una dotazione complessiva diegpoer servizi sociali conforme a
guanto disposto dall’art. 21 della Legge Regional®6/77 e s.m.i..

In particolare gli interventi nelle aree destinated insediamenti produttivi e ad
insediamenti terziari dovranno rispettare i parameli cui al successivo art. 12 delle
presenti Norme.

art.7 Condizioni specifiche di ammissibilita deglinterventi

Il Piano suddivide l'intero ambito comunale in ardefinite aree omogenee, secondo
criteri di omogeneita riferiti alle destinazioni wso prevalenti, alla densita fondiaria,
alle caratteristiche storiche ed architettonichel derritorio. Le presenti Norme
precisano, per le singole aree suscettibili di fammazione urbanistica ed edilizia e per
gli edifici esistenti ed in progettée condizioni specifiche di ammissibilita riguardasia

le prescrizioni operative di destinazione, consizte tipologia e modalita d’intervento,
sia le eventualicaratteristiche soggettive degli operatori intemgéssionché eventuali
vincoli particolari.

Indipendentemente dalla delimitazione delle are@genee, il territorio € suddiviso in
classi di rischio idrogeologico di cui alla Circala del Presidente della Giunta
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Regionale n. 7/LAP del 6/05/96, per ognuna dellaliggono prescritte limitazioni
dell'attivita edificatoria che, in caso di contrastprevalgono sulla normativa inerente le
singole aree omogenee.

art. 8 Concessioni, autorizzazioni € convenzioni

A norma dellart. 1 della legge 28/01/77 n. 10 Wak®. 48 della Legge Regionale n.
56/77 il proprietario o I'avente titolo deve cheed la concessione o l'autorizzazione per
I'esecuzione di qualsiasi attivita comportantefrasazione urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, nei termini e con le esclusesplicitamente previste dalla Legge
Regionale n. 56/77 e in particolare dagli artt.488 54, 55, 56 che si intendono qui
integralmente richiamatg fatto salvo il ricorso alla denuncia di inizittigita nei casi
previsti dall’art. 4 della Legge 4/12/93 n. 493.m3.;

Nei termini stabiliti dalle leggi suddette, la cessione & subordinata alla corresponsione
di un contributo commisurato alla incidenza delfger® di urbanizzazione primaria e
secondaria, nonché al costo di costruzione, dardetarsi secondo le modalita previste
dalle stesse norme legislative, salvi i casi dizidne e di gratuita pure previsti.

Nel quadro della legislazione vigente e second&péxifiche determinazioni recate dalle
presenti Norme, la concessione viene inoltre subatal in determinati casi alla stipula di
convenzionitali da dar luogo a particolari vincoli di condimiod’'uso, di modalita di
affitto e di vendita, ecc. degli insediamenti, elithe all'accertamento di particolari
condizioni soggettive dei concessionari, principaite con riferimento alle residenze a
costo controllato ed a quelle nelle aree agricole.

| soggetti interessati all’'edificazione possonailia base di uno schema tipo approvato
dal Consiglio Comunale - proporre allAmministraa@convenzioni finalizzate alla
dismissione di aree e/o all'esecuzione diretta plere di urbanizzazione in attuazione
delle previsioni del P.R.G. ed a scomputo deglricah@vuti.

In caso di opera pubblica, la concessione o aurazrone € sostituita dalla delibera di
approvazione del progetto

art. 9 Definizioni e parametri urbanistici ed edilizi

Ai fini della applicazione delle Norme che seguosp/fa riferimento alle seguenti
definizioni, conformi a quanto stabilito nella dedrazione del Consiglio Regionale del
29/07/1999, n.548-9691 (approvazione Regolameniziedipo)

a) Altezza dei fronti della costruzione (Hf)



1) Si definiscono fronti le proiezioni ortogonaklte singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati e lpertura.

2) Si assume come altezza di ciascun fronte dekdruzione la differenza di quota,
misurata in metri (m), tra I'estradosso dell'ultinsolaio - ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispettceado - ed il punto piu basso della linea
di spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, readiizcon qualsiasi tipo di materiale, non
rientrano nel computo se di altezza inferiore oalgwa 1,10 m.

3) L'ultimo solaio e quello che sovrasta l'ultinmagio abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o
agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

4) 1l filo di gronda e dato dall'intersezione dekauperficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della padgettante della copertura; nel caso
in cui la facciata e la copertura siano raccordaton elementi curvilinei od altro,

I'intersezione di cui sopra e rappresentata da limea virtuale.

5) La linea di spiccato e data dall'interseziondasuperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con laesfipe dellafacciata della costruzione,
escluse le parti prospicienti a rampe, scale e Ni@dbprivata di accesso ai piani

interrati.

6) Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti antento orizzontale o presenti
andamento complesso con parti a diverse sezioticalr I'altezza virtuale della linea di
estradosso rispetto al piano di calpestio sottoiare convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui alnema 3 (comprensivo degli spessori dei
tamponamenti laterali e dell'ultimo solaio) per saperficie utile lorda corrispondente
(vedi art. 18 Regolamento Edilizio tipo), al neticeventuali soppalchi; l'altezza virtuale
di cui sopra sommata alla differenza di quota fraiano di calpestio citato ed il punto
piu basso della linea di spiccato e l'altezza dscun fronte.

7) Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solaguali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri disdgazione, ciminiere, antenne, impianti per
il riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti rpéutilizzo di fonti energetiche
alternative.

b) Altezza della costruzione (H)



L'altezza della costruzione, misurata in metri (@)la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi dell'art. 13 del RegolamertiiZo tipo

¢) Numero dei piani della costruzione (Np)

1) Il numero dei piani della costruzione € il numedei piani abitabili o agibili -
compresi quelli formati da soffitte e da spazicietito che posseggano i requisiti tecnico-
funzionali per essere considerati tali - e di queminterrati il cui livello di calpestio
sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto aglougqualunque dei fronti dell'edificio, con
esclusione di rampe, scale e viabilita privata dcesso ai piani interrati.

2) Dal computo dei numeri dei piani sono esclugllgul cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal speiopiu dil1,20 m,misurati dal piu
alto dei punti dell'intradosso del soffitto al phasso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonglieeventuali soppalchi.

d) Distanza tra le costruzioni (D), della costrumi@ dal confine (Dc), della costruzione
dal ciglio o confine stradale (Ds)

1) Le distanze di cui al presente articolo sonoumate in metri (m) e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2) Il filo di fabbricazione, ai fini della present®rma, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli eletndecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opaggettanti per non piu di 1,50 m; sono
inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window" Merande, gli elementi portanti verticali
in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperi scale ed ascensori.

3) La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filofabbricazione di un'altra costruzione

(D),
b) filo di fabbricazione di una costruzione e lindiaconfine della proprieta (Dc),

c) filo di fabbricazione di una costruzione e caefdi una strada o, in assenza di questo,
ciglio di una strada.
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Il ciglio della strada & quello definito dalla vigee normativa statale, v. art. 2 del D.M. 1
aprile 1968 n. 1404; il confine della strada e daalefinito nel testo del "Nuovo Codice
della Strada", Decreto Legislativo 30 aprile 1992285.

e) Superficie coperta della costruzione (Sc)

1) La superficie coperta € l'area, misurata in meuadrati, della proiezione dell'intero
corpo della costruzione emergente dal terreno, ages®w le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, irpcati e le altre analoghe strutture.

2) Sono esclusi dal computo della superficie c@pglitelementi decorativi, i cornicioni,
le pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettger non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

f) Superficie utile lorda della costruzione (Sul)

1) La superficie utile lorda, misurata in metri girati, € la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sotietto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2) Nel computo della superficie utile lorda deimigono comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copa del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scale,pianti tecnologici, ai vani scala ed ai
vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balau, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a ljumperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso essla dei residenti 0 comunque
pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai locali gotetto non abitabili o agibili;
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g) ai cavedi.

g) Superficie utile netta della costruzione (Sun)

1) la superficie utile netta, misurata in metri @iati, € la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, soté&ito abitabile o agibile compreso - ricavati
deducendo da quelle utili lorde, cosi come definltart. 18 del Regolamento edilizio
tipo, tutte le superfici non destinate al calpestio

2) Le soglie di passaggio da un vano all'altro & sguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstina calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmteddalle superfici lorde; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece cotapuper intero come superfici
destinate al calpestio.

h) Volume della costruzione ( V)

1) Il volume della costruzione, misurato in metnbg; € la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), atto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano med®s e del piano superiore.

2) Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o adéicompreso, l'altezza di cui sopra e
guella tra il livello di calpestio e l'estradossceltultimo solaio o in sua assenza
I'estradosso della superficie di copertura.

3) Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti antento orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualét@asa la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento dé&scral comma 6 dell'art. 13 del
Regolamento Edilizio tipo.

Qualora l'altezza media del sottotetto, misuratd gaino di calpestio all’estradosso
della grossa orditura o del solaio sia uguale o stipre a 2.65 m e comunque se
I'altezza massima € uguale o superiore a m 3.28veonteggiato l'intero volume del
sottotetto.

Il terreno sistemato, in corrispondenza del piansmiccato delle pareti perimetrali del
volume emergente, non potra essere elevato inealssoluto a piu di cm 100 rispetto al
piano originario del terreno, salvo che cio non giassibile per documentati motivi di
carattere tecnico, che dovranno essere espressamiostrati nella richiesta di
concessione e successivamente accolti.
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1) Superficie fondiaria (Sf)

1) E' l'area del terreno asservita e/o asservibileealtostruzioni realizzate e/o
realizzabili, misurata in metri quadrati, al netelle superfici destinate dagli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi alldanizzazioni primarie, secondarie
e indotte esistenti e/o previste.

Nel caso di edifici preesistenti, per i quali 'areli pertinenza non risulti individuata da
idonei atti amministrativi, si fara riferimento &kea in proprieta.

) Superficie territoriale (St)

1) E' l'area complessiva di una porzione di temibp misurata in metri quadrati,
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quekstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primarsgcondarie e indotte esistenti e/o
previste.

m) Rapporto di copertura (Rc)

1) Il rapporto di copertura € il quoziente, espreds percentuale, tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificalslila superficie fondiaria pertinente:
rappresenta la percentuale di superficie copertdiemta e/o edificabile sulla superficie
fondiaria.

n) Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1) L'indice di utilizzazione fondiaria e dato dapporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiarrappresenta il numero di metri quadrati
di superficie utile lorda edificata e/o edificabiper ogni metro quadrato di superficie
fondiaria;

0) Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

L'indice di utilizzazione territoriale € dato dahpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territale: rappresenta il numero di metri
quadrati di superficie lorda edificata e/o edificlb per ogni metro quadrato di
superficie territoriale.

p) Indice di densita edilizia fondiaria (If)
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1) L'indice di densita edilizia fondiaria € datoldapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria: rappresendanumero di metri cubi di volume
edificato e/o edificabile per ogni metro quadraisdperficie fondiaria.

g) Indice di densita edilizia territoriale (It)

1) L'indice di densita edilizia territoriale € datial rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale: rappresenil numero di metri cubi di volume
edificato e/o edificabile per ogni metro quadraisdperficie territoriale.

r) cellula edilizia
Si intende per cellula edilizia un insieme orgargctunzionale di elementi edilizi e di
aree libere ad essi afferenti.

s) BF basso fabbricato
S’intende la costruzione avente:

- altezza non superiore a 3 ml, e nel casolde fimclinate non superiore a 4 ml al

colmo;

- funzione accessoria agli edifici ammessi agda.
| bassi fabbricati sono soggetti al rispetto derap@etri urbanistico-edilizi, con
I'eccezione della distanza dai confini nell'ipoteIl’istituzione di reciproche servitu
regolarmenteegistrate.

t) volume tecnico

Sono considerati volumi tecnici quelli impegnati dapianti tecnici necessari al
funzionamento del fabbricato, sia sistemati entomrpo del medesimo sia al di fuori.

A titolo esemplificativo, fatte salve le eventudleriori indicazioni del Regolamento
Edilizio comunale, sono da intendersi volumi tecmjuelli strettamente necessari a
contenere i serbatoi idrici, i vani ascensori, isvali espansione, le canne fumarie e di
ventilazione, il vano scala. Non lo sono invececddiai, gli stenditoi coperti, i locali di
sgombero o simili.

In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnicestnon deve costituire pregiudizio
per la validita estetica dell'insieme architettoaic

u) principali tipi di intervento

MO manutenzione ordinaria: riguarda le opere di rinnovamento, sostituzione e
riparazione delle finiture degli edifici e quelleagessarie ad integrare o mantenere in
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efficienza gli impianti tecnologici esistenti, phgcnon comportino la realizzazione di
nuovi locali, né modifiche alle strutture od altianismo edilizio.

Esse consistono di norma nelle operazioni di:

— tinteggiatura, pulitura esterna e ripristino doimaci;

riparazione di infissi esterni, grondaie, pluviatianti di copertura, parapetti,
pavimentazioni esterne e recinzioni;

riparazione e sostituzione di infissi, pavimenaitei elementi interni;

riparazione ed ammodernamento di impianti tectiei mon comportino nuovi locali;
allacciamenti a pubblici servizi.

Ove nelle opere descritte si preveda lI'impiegmdieriali con caratteristiche
diverse da quelle dei materiali originari, I'intento € assimilato alla manutenzione
straordinaria, e pertanto assoggettato ad autar@z, sempre che non si tratti di
adeguamenti alle prescrizioni e alle cautele datsuccessivo art. 13.

MS manutenzione straordinaria riguarda le opere e le modifiche necessarie per

rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedifici, nonché per realizzare ed

integrare i servizi igienico-sanitari e gli impiatgcnici, sempre che non alterino i volumi

e le superfici delle singole unita immobiliari encomportino modifiche delle

destinazioni d’uso.

Essi sono interventi a carattere conservativojrieeessano porzioni limitate delle

strutture degli edifici, quali:

— nuova formazione di intonaci e rivestimenti esterni

— rifacimento di coperture, senza modificazione dgllete d'imposta e della sagoma
originaria, e sostituzione parziale di elementitstrrali degradabili;

— modifiche planimetriche e distributive di singolaita immobiliari, con tramezzi
interni per la realizzazione di servizi ed impianti

— opere accessorie ad edifici esistenti che non cdinppcomunque, aumento di
volume o di superficie utile, quali sistemaziorteese, impianti di illuminazione,
termici e simili.

- RR restauro e RS risanamento conservativo riguarda gli interventi rivolti a

conservare l'organismo edilizio e ad assicurarnduteionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli eldmBpologici, formali e strutturali

dellorganismo stesso, ne consentano destinaziarsodcon essi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il riine ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, l'inserimento degli eleemti accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elerestranei all’organismo edilizio.

Si distingue in :
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RR Restauro conservativopersegue principalmente la conservazione, il recngela
valorizzazione dei caratteri degli edifici di inemse storico-artistico, architettonico o
ambientale. E’ rivolto essenzialmente alla conseimae dei caratteri tipologici,
strutturali, formali ed ornamentali dellopera edll'aliminazione delle aggiunte e
superfetazioni che ne snaturano il significato strtio e di testimonianza storica. Di
norma tali interventi devono essere eseguiti camdiego di materiali originari e di
tecniche specifiche di conservazione e di ricostng, secondo i principi della scienza e
dell'arte del restauro.

Il Risanamento conservativgpersegue principalmente il recupero igienico e fonale

di edifici per i quali si rendono necessari il cofidamento e l'integrazione degli
elementi strutturali e la modificazione dell'asseflanimetrico, anche con I'impiego di
materiali e tecniche diverse da quelle originapeyché congruenti con i caratteri degli
edifici. Puo essere previsto anche per edificindeiesse storico-artistico, individuati dal
P.R.G. ai sensi dellart. 24 della Legge Region&/77, qualora il loro stato di
conservazione, i caratteri tipologici ovvero l'esiga d'uso rendano necessarie
modificazioni ed integrazioni dellorganismo ediiz Tali interventi dovranno
salvaguardare i caratteri storico culturali ed anebtali del contesto e le eventuali
peculiarita di interesse documentario degli edifitgssi.

- ristrutturazione edilizia : riguarda gli interventi volti a trasformare ghganismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possortare ad un organismo edilizio in
tutto od in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o lastibuzione di alcuni elementi costitutivi
dell’edificio, I'eliminazione, la modifica e I'ingemento di nuovi elementi ed impianti.
Piu particolarmente essi si distinguono in intetventipo a e di tipo b :

REa ristrutturazione edilizia di tipo a : interventi che, pur in presenza di modificazioni,
integrazioni e sostituzioni di elementi anche ttmali, non configurano aumenti di
superfici e di volumi. Sono ammessi:

- il rifacimento di parti limitate dei muri perini@li portanti, qualora siano degradate o
crollate, purche ne sia mantenuto il posizionamgnto

- la modifica delle aperture nel rispetto dei cdeasit compositivi dei prospetti;

- modificazioni dell'assetto planimetrico, noncheghregazione e suddivisione di unita
immobiliari;

- realizzazione ethtegrazione degli impianti tecnici e dei serwgenico-sanitari

- introduzione di nuovi collegamenti vertigali

- installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. |1 volumi tecnici relativi
devono essere realizzati preferibilmente all'intemtell’edificio; qualora sia necessario
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realizzarli all'esterno non devono comunque comg@taumento della superficie utile
di calpestio.

Purche tutto cid non determini danno o eliminazidegli elementi di pregio di cui
allart. 13, e, in ogni caso nel rispetto delle tadewxioni d'uso e delle modalita
d’intervento prescritte per I'area interessata.

RED ristrutturazione edilizia di tipo b: ammette, oltre a quanto indicato per il tipo
precedente, anche variazioni di superficie utiteeupero di volumi, purché tutto cido non
determini danno o eliminazione degli elementi digeo di cui all’art. 13, e, in ogni caso
nel rispetto delle destinazioni d’'uso e delle madadl'intervento prescritte per I'area
interessata. Implica la possibilita di:

- modificare le quote degli orizzontamenti e dsetiale;

- recuperare sottotetti non utilizzati nel rispetio quanto previsto dalla L.R. 21 del
6/8/1998, il piano di copertura potra essere inaadzdi non oltre 1 m limitatamente alla
formazione del secondo o del terzo piano fuoreter

- chiudere porticati, loggiati o volumi rustici esenti alla data di adozione del presente
piano;

- sostituire parti circoscritte dell’edificio o dlcellula edilizia degradate e non piu
recuperabilip prive diparticolare interesse architettonico, ambientaldazumentario.

- apportare modeste rettifiche di allineamenti &lidili fabbricazione interni ed esterni;

- RU ristrutturazione urbanistica : riguarda gli interventi volti a sostituire I'esente
tessuto urbanistico edilizio con altro diverso etk un insieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegnoldti, degli isolati e della rete stradale.

- RC ricostruzione: intervento congiunto di demolizione e successthificazione di un
nuovo fabbricato che conservi la posizione, lametrazione, gli allineamenti, il volume
e 'impostazione tipologica del precedente edificio

- A ampliamento : riguarda le nuove opere funzionalmente connesaeirapianti ed
insediamenti esistensull’area fondiaria di pertinenzasempre che I'ampliamento, in
ogni caso rientrante nei parametri urbanisticozadicati dalle presenti norme per l'area
interessata, non ecceda il 50% della superficle laida complessiva.

- C completamento: riguarda gli interventi volti alla realizzaziomg nuove opere, su
porzioni del territorio gia parzialmente edificateer cui il Piano detta specifiche
prescrizioni relative agli allineamenti, alle altezmassime nonché alla tipologia ed alle
caratteristiche planovolumetriche degli edifici.
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- NI nuovo impianto : riguarda gli interventi rivolti alla utilizzaziendi aree inedificate,
disciplinata dal Piano con appositi indici, paraimespecificazioni tipologiche.

v) destinazioni d’'uso

Per destinazione d’'uso di un’area o di un edifisiantende la classe di attivita o di
utilizzazioni che, secondo la classificazione igw® specificata, comprende gli usi e le
attivita ai quali I'area o I'edificio sono attualmie adibiti (destinazione d’'uso attuale)
ovvero destinate in Piano (destinazione d’uso alyetto).

Il cambiamento d’'uso di un’area o di un immobileplita quindi il passaggio dall'una

all'altra delle classi d'uso in seguito specificate

Z) principali classi di destinazione d’'uso

- residenziali : comprendono gli usi abitativi e gli usi e le aetizature accessorie
(autorimesse private afferenti, spazi condomim@édlieventuali servizi connessi e simili) e
Si possono distinguere in :

a)rl residenze ordinarie

b) r2 residenze speciali (collettive, temporanee, ecc);

- produttive : comprendono le attivita di produzione artigianadlustriali ed
eventualmente estrattive, con i servizi strettamefterenti (parcheggi, verde privato e
servizi aziendali, ecc.) e si possono distinguere i

a) pl attivita di piccola dimensione (meno di 300 mguperficie utile) compatibili con il
contesto residenziale in quanto non moleste néinaqti, inclusi uffici connessi, e
residenza del titolare o del custode che non suf8f mq di superficie utile totale

b) p2 altre attivita artigianali-industriali, inclusi uffici amessi che non superino il 50%
della superficie utile totale e residenza del ditelo del custode che non superi i 150 mq
di superficie utile totale

c) p3 impianti tecnologici speciali, pubblici e privati;

- terziarie : comprendono le attivita terziarie, con | senddi esse strettamente afferenti
(parcheggi e spazi pedonali, ece.jesidenza del titolare o del custode che nonrsupe
150 maqe si possono distinguere in:

a) t1 commercio al dettaglio (con superficie di venditaome definita dall'art. 4 del
D.Lgs 13/03/98 - fino a 150 mgpubblici esercizie ristoranti, ed attivita ricettive
compatibili e coerenti con il tessuto residenziale.

b) t2 commercio al dettaglio (con superficie di vendii@eriorea 150 m@, commercio
allingrosso, attrezzature di stoccaggio e attiaiti@ni.
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c) t3 attivita d’'ufficio, professionali, ausiliarie del commercio, credito &skicurazioni
sociali, culturali e varie, non comprese nelle sil@secedenti.
d) t4 attivita e attrezzature per il tempo libero, logplo spettacolo;

- agricole : si possono distinguere in:

a) al attivita agricole e residenziali connesse, nellaliggono da ricomprendere
esclusivamente, oltre alle residenze degli imptendiagricoli e degli addetti alla
conduzione dei fondi, le attrezzature e le infrafitre con esse integrate e compatibili a
norma di Regolamento Igienico Edilizio, per la lemone, la trasformazione e la
conservazione dei prodotti dei fondi interessatileposito degli attrezzi e strumenti di
lavoro e il ricovero degli animali.

b) a2 attivita ed attrezzature tecniche non compatilaih ta residenza rurale, quali stalle
di oltre 20 capi, silos e impianti zootecnici vaniagazzini aziendali e interaziendali di
conservazione e trasformazione di grande dimensaaseifici e cantine sociali, depositi
e officine consortili di macchine agricole, ecc...

c) a3 attivita ed attrezzature agro-turistiche;

- servizi : comprendono i servizi e le attivita di interegsgbblico, e si possono
distinguere in:

a)slservizi d'interesse comune (religiosi, culturadiceli, assistenziali, sanitari e
amministrativi).

b) s2 spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport.

c) s3parcheggi.

d) s4servizi e spazi pubblici funzionali agli insediartigmodulttivi.

e) IT impianti tecnologici per la raccolta e lo smaltimento e dei rifiuti solidi urbani
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CAPO Il PRESCRIZIONI OPERATIVE

art. 10 Individuazione e classificazione delle aesai fini della disciplina d’'uso

Ai sensi dell’art. 13 L.R. 56/77 P.R.G.riconosce le seguenti classi di aree, distintaenent
individuate nelle cartografie alle varie scale:

R prevalentemente residenziali
R1 di recupero
R2 da conservare allo stato di fatto
R3 suscettibili d’'incremento

P per insediamenti produttivi
P1 attrezzate di nuovo impianto (art. 26 commatl 4 L.R. 56/77)
P2di riordino e completamento (art. 26 comma 1 Ie{tl..R. 56/77)
P3 impianti industriali o artigianali isolati esishti (art. 26 comma 1 lett. ¢) L.R.
56/77)

T per insediamenti terziari

A per attivita agricole
Al per usi agricoli e residenze rurali connesse
A2 per impianti produttivi a servizio dell’agaktura
A3 recuperabili anche per altri usi

S per sevizi di interesse locale

Il P.R.G. individua inoltre con apposita grafiaalee destinate alla circolazione, e quelle
inedificabili, cosi come definite dall’art. 13 comma 7 della LeBggionale 56/7Qer:

- la salvaguardia del pregio paesistico o natuiedi® storico-ambientale;

- la pubblica incolumita, in relazione alle carasiiiche negative dei terreni e agli
incombenti e potenziali pericoli;

- il rispetto alla viabilita, ai cimiteri, ai canafiumi e torrenti.

Sono inoltre individuati, sempre con apposita gradicon riferimento alle norme che
seguono, particolari ambiti da sottoporre a spedaciplina.
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Ai fini dell’'applicazione del Titolo IV della Legg@5/08/1978 n. 457 le Zone di recupero
di cui all'art. 27 della stessa Legge s’intendoomncidenti con le aree di recupero R1
sopraddette.

art. 11 Destinazioni d’'uso, tipi @ modalita d'intevento per classi di aree

Il piano precisa con la tabelldlegatg per ciascuna area topograficamente individuata, |
relazione alla classificazione operata:

- le destinazioni d’'uso ammesse,

- i tipi di intervento previsti,

- i relativi parametri da osservare,

- le tipologie da applicare,

e le eventuali altre modalita di attuazione.

Tali prescrizioni possono essere ulteriormente ipate, con riferimento a singole aree
ed edifici, nelle Tavole di Piano o in singoli padglle presenti Norme: in tal caso
I'indicazione specifica prevale sulle indicaziospeesse dalla Tabelddlegata.

Per ogni intervento che comporti variazione di wzduo di superficie utile lorda, si fa

riferimento:

- all’effettiva area di pertinenza, se l'interveoegolato da parametri di densita
fondiaria;

- al volume o alla superficie utile lorda esistegita data di adozione del P.R.G., se
I'intervento e regolato da incrementi percentuali

L’indice di densita territoriale massima dovra essespettato solo in caso di adozione di
piano esecutivo.

Le indicazioni della Tabella sono integrate daleertenze che qui di seguito vengono
espresse per ogni classe di aree.

11.1 Aree R1 ( aree prevalentemente residenziali tecupero)
Il complesso delle aree R1 delimita il centro stariinteso come ambito di piu antica

edificazione, costituito in prevalenza da edifici earattere rurale piu 0 meno
rimaneggiati nel corso degli anni.
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Fatte salve le limitazioni di seguito specificaj,interventi consentiti, con concessione
singola, sugli edifici residenziali sono indicatella tavola TP5 bis

Il P.R.G.C. individua gli edifici di interesse gdtw, artistico e ambientale vincolati ai
sensi della L.1089/39 o dell'art. 24, 4° commat.a@tdella L.R.56/77, ed i fabbricati
caratterizzati da facciate, cortine edilizie e treéa accentuazioni, vincolate ai sensi
della’rt.24, sui quali si intendono applicate letrezioni previste dal successivo art.13
delle norme di attuazione che limitano I'operaéivédilizia al solo restauro e risanamento
conservativo

Gli interventi di tipo RR, RS REa e REbve ammessigono consentiti a condizione che
si attuino contestualmente agli interventi di demohe delle parti di fabbricati e delle
superfetazioni incoerenti e degradanti, di sisteom&z delle aree libere e di ripristino
delle condizioni di fruibilita e leggibilita dellestrutture originarie, eventualmente
necessari ai fini del miglioramento igienico-amitédée (con particolare riguardo al
successivo art. 12), dell’accessibilita pedonal&aché della salvaguardia dei valori
storici, artistici, ambientali e documentari (cargrolare riguardo al successivo art.13).
In generale, comunque, gli interventi dovranno risfiare le cautele indicate all'art. 13
delle presenti Norme.

A norma dell'art. 41 bis comma 8 della Legge Realerb6/77 e s.m.i., gli interventi di
restauro e di ristrutturazione edilizia ammessialgua riguardino globalmente edifici
costituiti da piu alloggi, sono consentiti, connilantenimento delle destinazioni d’'uso
residenziali, purché siano disciplinati da convema o atti d’obbligo unilaterali,
trascritti a cura del Comune e a spese dell'intesete, mediante i quali il concessionario
si impegna a praticare prezzi di vendita e cananiodazione degli alloggi concordati
con il Comune ed a concorrere negli oneri di urlzamaizione. Analogamente, qualora il
recupero dia luogo alla formazione di nuove unititative, esso potra essere attuato a
condizione che con apposita convenzione sianoptilsate le modalita di vendita e di
locazione dellimmobile recuperato, e siano defirgli oneri di urbanizzazione,
eventualmente maggiorati sulla base della stima dmsti corrispondenti
alladeguamento delle infrastrutture e dei serviaéso necessario dalle nuove
caratteristiche dell'insediamento.

Negli interventi di ristrutturazione, per le paggfinite in cartografia come accessorie, €
consentito il recupero di parti rustiche al fine ralizzare servizi ad attrezzature
accessorie alla residenza, quali depositi, locainessi, autorimesse private.

La trasformazione di locali accessori in residedzeonsentita, con concessione singola,
soltanto quando le parti accessorie sare@mprese nel corpaell’abitazione principale

e funzionalmente e strutturalmente ad essa coaness caratteristiche strutturali,
dimensionali e tipologiche adeguate al riuso residale; eventuali semplici tettoie o
porticati, addossati all’edificio principale, ma adatti strutturalmente al riuso abitativo
potranno essere riqualificati come autorimesse q@odsiti. Le suddette trasformazioni
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sono consentite fatti salvi in ogni caso i diritdi terzi, con particolare riferimento alle
distanze tra edifici.

Inoltre € possibile realizzare ampliamenti fino ad massimo di 60 mc nell’area
fondiaria di pertinenza, una sola volta nellarca dalidita del piano, nei casi di
riconosciuta necessita di adeguamento igienicotmae e nellimpossibilita di attuare
altrimenti interventi di recupero di spazi abitate purche cio non comporti alterazioni
degli allineamenti verso gli spazi pubblici.

L’aspetto formale di tali trasformazioni ed amplianti dovra essere in accordo con la
tipologia dell’edificio, con particolare riguardo lle soluzioni di facciata e della
copertura, al ritmo delle aperture ed all’'uso di teaali tradizionali.

Nel caso di richiesta di interventi di demolizicim¢ale e ricostruzione riguardanti bassi
fabbricati e nel caso generale di richieste di doro di bassi fabbricati, sara possibile
effettuare la demolizione e ricostruzione deglsstecon parita di superfici ed anche con
diversa localizzazione sulla superficie fondiarigdrtinenza, purche il risultato finale, a
giudizio della C.ILLE., sia nettamente miglioratidell’esistente, le coperture vengano,
senza eccezione, realizzate a falde con tegoleecana situazione planimetrica sia
regolarizzata.

Interventi eccedenti i limiti indicati sono conséinsoltanto previa formazione di Piani
esecutivi, estesad ambiti proposti dagli aventi titolo ed accaital’Amministrazione,
oppure ancora ad ambiti definiti con apposita Delid del Consiglio Comunale, senza
che cio costituisca Variante al presente Piano.

Gli ambiti minimi di Piano esecutivo dovranno ristdre urbanisticamente significativi,
comprendendo edifici principali, accessori ed aree pertinenza. Non € ammessa
I'applicazione del Piano esecutivo a contesti edilili minima entita, al solo scopo di
effettuare interventi piu consistenti.

In tale sede potra sempre essere ammesso, nei fissati dalle Norme, ma
indipendentemente dalla distinzione fra parti resaiali e parti accessorie, il recupero ad
usi abitativi, o terziari o produttivi, di partistiche abbandonate o comunque destinate in
atto ad altri usi. In particolare negli interveuti completamento ( C ) non si potra
superare la densita di 2,5 mc/mg e negli intervénticostruzione la nuova volumetria
non potra superare quella preesistente.

In sede di Piano Esecutivo sono ammessi anchevemtierdi ristrutturazione urbanistica
(RU), ampliamento (A) e di completamento ( C), pnérmel rispetto dei parametri recati
dalla Tabella.

In presenza di edifici in tutto o in parte inadiba causa dell’elevata compromissione
delle strutture portanti, € ammesso l'interventoridostruzione (RC) con concessione
singola a condizione che vengano mantenuti glhedimenti, le altezze, gli orientamenti
e le eventuali caratteristiche di cortina, nel rdfp delle preesistenze confinanti.
L’inagibilita dovra essere accertata dall’UfficioeEnico Comunale.
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Negli interventi di trasformazione d’'uso da locaticessori a residenze e nel recupero di
volumi dovranno essere rispettati i diritti di teper quanto riguarda le distanze.

Gli interventi di completamento dovranno rispettaleeseguenti prescrizioni:

dovra essere mantenuto l'allineamento con gli edifiesistenti se esiste una cortina
edilizia, con altezza massima uguale a quella dalificio adiacente e comungue non
superiore a 3 piani fuori terra, compreso I'eventigasottotetto abitabile;

se il completamento €& previsto sulle corti internggra attuato con disposizione
planimetrica parallela alle curve di livello o, s&n zona pianeggiante, parallela
all'orientamento degli edifici prospettanti, sempi@n altezza non superiore a questi
ultimi e comunqgue non superiore a 3 piani fuori tex;

gli edifici in questione dovranno presentare tipgia in linea con una forma
planimetrica corrispondente a quella dell'impiantagricolo tradizionalee in sede di
intervento, dovranno essere adottate soluzioni aretioniche ed utilizzati materiali
coerenti con le caratteristiche tipologiche e dipmanto del tessuto edilizio storico.

In ogni caso, garantendo comunque l'applicazione llde norme distributive e
tipologiche di cui ai commi precedenti, l'intervemtdi completamento sara ammesso
unicamente sui lotti liberi la cui superficie fondria non abbia ancora concorso alla
realizzazione di volumi preesistenti nell’ambitoicéversa sara ammesso l'intervento di
ampliamento secondo le prescrizioni riportate akgente articolo.

11.2 Aree R2 (aree prevalentemente residenziali d@nservare allo stato di fatto)

Sono consentiti mediante concessione singola wgvanti di tipo RR, RS, REa ed REDb,
finalizzati al recupero dei volumi esistenti, noaah ampliamento (A) per una superficie
utile lorda non superiore al 20% di quella preesit, con un volume non superiore a
150 mc nellambito di ognsuperficie fondiaria di pertinenzger una sola volta, tali
ampliamenti sono ammessi solo in assenza di voluuastici da recuperare secondo i
criteri stabiliti all'art. 11.1.

Gli interventi di restauro, di ristrutturazione ddia e di ampliamento ammessi, qualora
riguardino globalmente edifici costituiti da piu lefjgi, sono consentiti, con il
mantenimento delle destinazioni d’'uso residenzigliyrche siano disciplinati da
convenzione o atti d'obbligo unilaterali, trascritt cura del Comune e a spese
dell'interessato, mediante i quali il concessiomasi impegna a praticare prezzi di
vendita e canoni di locazione degli alloggi conarccon il Comune ed a concorrere
negli oneri di urbanizzazione. Analogamente, qualdintervento dia luogo alla
formazione di nuove unita abitative, esso potreeessttuato a condizione che con
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apposita convenzione siano disciplinate le modalda vendita e di locazione
dellimmobile recuperato e siano definiti gli onedi urbanizzazione, eventualmente
maggiorati sulla base della stima dei costi corosdenti alladeguamento delle
infrastrutture e dei servizi reso necessario dalleve caratteristiche dell'insediamento.

11.3 Aree R3 (aree prevalentemente residenziali saettibili di incremento)

Sono consentiti tutti gli interventi, conformemeatke prescrizioni della Tabella.

Negli ambiti appositamente evidenziati in cartografgli interventi eccedenti
I'ampliamento, questi ultimi sempre entro i limammessi di densita fondiaria, sono
subordinati alla preventiva formazione di Pianodtsgo.

Nelle aree soggette a P.E.C. dovranno essere ohaite aree a servizi da dismettere
nella misura di 18 metri quadrati per abitante tmamente insediabile (100 mc per
abitante). Le modalita di dismissione saranno defidalla convenzione come stabilito
dall'art. 45 della L.R. 56 / 77 e s.m.i.

In tali aree le tipologie ammesse sono del tipalaera e/o a villini.

Le indicazioni progettuali riferite alle aree sodtgea P.E.C., relative alle aree R3.06 e
R3.07, inserite nel P.R.G., sono puramente indieaid eccezione degli accessi carrai
che dovranno esclusivamente aprirsi sulla stradawoale.

Le aree normative R3.06 e R3.07 dovranno essereetiggdi PEC esteso all'intero
ambito di ciascuna area normativa. Al fine di gartire un razionale processo
insediativo in funzione della domanda reale di ogazione del suolo, gli insediamenti
previsti dal redigendo PEC relativo all'area R3.Qdotranno essere avviati solo ad
avvenuto sostanziale completamento del PEC relatiarea R3.06. Per sostanziale
completamento si intende la realizzazione dellantia viaria, dell'accessibilita ai
diversi lotti e il rilascio delle concessioni edile per almeno I'80% (ottanta per cento)
del volume costruibile sullintera area R3.06. L'senuto sostanziale completamento
verra accertato con presa d’atto della Giunta Conale.

Le nuove aree di espansione residenziale R3.086RRB3.07 non dovranno prevedere

nuove immissioni sulle strade provinciali.

Le aree normativa R3.03/1 e R3.03/2 devono essere attuate con Permesso di Costruire
Convenzionato che mediante il convenzionamento di cui comma 5, articolo 49 della LR
56/1977 assicuri sia la cessione gratuita a favore del Comune delle aree SVp ed SPp per la
quota in proprieta sino al limite di 18 mg/ab CIRT, sia la garanzia di accessibilita di eventuali
lotti interclusi che venissero a generarsi. La Convenzione (0 atto d’obbligo) potra altresi
disciplinare I'eventuale esecuzione sostitutiva di opere d’interesse dell’amministrazione
comunale sui medesimi ambiti e lungo la via N. Ruffini.
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11.4 Aree Pl(aree attrezzate per insediamenti produttivi di meampianto )

Si tratta di un’area inedificata adiacente all'aré?.

L’edificabilita & subordinata alla preventiva formiane, estesa a tutta I'area, di Piano
Particolareggiato di cui agli artt. 38, 39 e 40 telLegge Regionale n. 56/77 e s.m.i.,
fatto salvo quanto previsto dall’art. 17, puntdétera d, della stessa legge.

Il Piano esecutivo dovra rispettare i parametrica¢i dalla Tabella e assicurare
congrue dotazioni di spazi collettivi e servizi eafinti, e organiche soluzioni di
accessibilita e parcheggi. In ogni caso, a tali, ovra essere destinato non meno del
20% della superficie territoriale.

Sono ammesse le attivita di tipo ple p2.

Nelle stesse aree possono essere collocati glamtipgpeciali del tipo p3.

Il Piano esecutivo puo altresi prevedere attivitaigo t1, t2 (alle condizioni di cui al
comma 6 e seguenti dell’art. 26 della Legge Redeoma 56/77 e s.m.i.)e t3 per un
massimo del 40% della superficie territoriale. @li aree la dotazione minima di aree
per attrezzature e stabilita nella misura minima d60% della superficie lorda di
pavimento, di cui almeno il 50% destinata a parciegome previsto dall’art. 21 comma
1 punto 3 e comma 2 della Legge Regionale n. 56&im.1.

Nel caso di edifici a piu piani, comunque non eeceid'altezza massima di 12 metri, la
superficie utile lorda non potra eccedere il 50%asuperficie fondiaria.

Il Piano esecutivo dovra prevedere il collegamedadl'area con la viabilita esterna
esclusivamente tramite la viabilita comunale esige con esclusione di qualunque
inserimento diretto sul progettato tracciato stréelai collegamento tra la S.P. n. 222 e
la S.S. n. 565.

Le concessioni edilizie in attuazione del Piano estvo potranno essere rilasciate solo
a sostanziale completamento dell’area P2. Per sozi@e completamento si intende |l
rilascio delle concessioni edilizie relative ad amo il 70% (settanta per cento) dei lotti
compresi nellarea P2. L'avvenuto sostanziale coetpimento verra accertato con
presa d’atto della Giunta Comunale.

11.5 Aree P2 aree per insediamenti produttivi di riordino e opletamento)

Si tratta di area gia individuata dal precedent@ai® Regolatore e disciplinata da Piano
Particolareggiato approvato. Fino all'approvaziondi nuovo Piano esecutivo, gli
interventi sono subordinati al rispetto della nortima esecutiva vigente, di cui in Tabella
sono riportati i principali parametri, i quali doanno essere rispettati anche in caso di
redazione di nuovo Piano esecutivo.

Anche in caso di revisione del Piano esecutivo dowssere rispettato I'indice di
utilizzazione fondiaria di 0,5 mg/mq.

11.6 Aree P3 (aree per impianti industriali o agtanali isolati esistenti)
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Sono ammesse, oltre alle attivita di tipo pl, kvigd di tipo p2 limitatamente agli
insediamenti eventualmente esistenti.

E’ inoltre consentito I'insediamento o 'ampliamerdi attivita di tipo_t2, e in particolare:
commercializzazione all'ingrosso, commercio al agt di macchine e prodotti per
I'edilizia e l'agricoltura, autoveicoli ed autoricédi, articoli da campeggio ed affini,
nonché pubblici esercizi connessi con le attivitéud sopra che impegnino una superficie
non superiore al 20% di quella impegnata dalleititproduttive.

Sugli edifici esistenti per le destinazioni ammesso consentiti interventi di restauro
(RS), ristrutturazione (REa ed REb) e ampliameAjoirf misura non superiore al 20%
della superficie utile preesistente, per una solawell’arco di validita del piano.

Nel caso di edifici a piu piani, comungue non ecesdi I'altezza massima di 12 metri,
la superficie utile lorda non potra eccedere il 508@lla superficie fondiaria.

11.7 Aree T ( aree per insediamenti terziari)

Sono ammesse, oltre alle attivita del tipo t1,tvita dei tipi t2, t3, t4 limitatamente agli
insediamenti esistenti o alle indicazioni spec#ice! Piano.

Sugli edifici esistenti, per le destinazioni amnees®no consentiti interventi di restauro
(RS), ristrutturazione (REa ed REb) o ampliamefpif misura non superiore al 20%
della superficie utile preesistente, per una sotdtav e per una consistenza
dellampliamento in ogni caso non superiore a 160 m

Ampliamenti di maggior incidenza e completamer@){ sono consentiti soltanto previa
formazione di Piani esecutivi che dovranno rispetigarametri recati dalla Tabella.

Nel caso di edifici a piu piani, comunque non ecesdi 'altezza massima di 12 metri,
la superficie utile lorda non potra eccedere il 308¢lla superficie fondiaria.

11.8 Aree Al (aree per usi agricoli e residenze nali connesse)

Per le attivita agricole e le residenze rurali asse (al) sono ammessi sulle strutture
esistenti tutti gli interventi di recupero (MO, MBS, REa ed REb), nonché interventi di
ampliamento (A) per non oltre il 20% della supesfiatile lorda abitativa delle unita
esistenti, o d’inserimento nelle stesse di impiandiotazioni, con incrementi volumetrici
che non superino i 150 mc.

In particolare per le attrezzature agricole, chegmi caso non costituiscono volume
edilizio, sono ammessi il recupero e sviluppi tecrdd ammodernamenti di quanto
esistentenel rispetto del rapporto di copertura fissato ddhno. Sono inoltre ammessi
nuovi bassi fabbricati funzionali alla conduzione wigne, frutteti ed orti, aventi
superficie utile non superiore a 12 mq, e caratiehe di cui all’art. 13

Interventi di nuovo impianto, compresa la realizaae di nuove unita abitative, cosi
come I'ampliamento di residenze od attivita oltrémiti sopra indicati, 0 comunque
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opere per destinazioni tipo a2 sono consentiti papattivita configurabili come attivita
agricola ai sensi dell’art. 2135 del Codic@vile ed a condizione che il richiedente
presenti un Piano di miglioramento aziendale octliatiendale approvato secondo la
legislazione vigente o, in mancanza, un programrmignalale od interaziendale di
sviluppo che evidenzi, in funzione delle reali ssita produttive dell'azienda, la qualita
e la quantita degli interventi infrastrutturali eedilizi necessari al suo sviluppo. Tale
programma dovra essere preventivamente approvdtGaiasiglio Comunale

Si applicano in tal caso, per le sole parti aligati limiti di densita nella misura massima
consentita dall'art. 25 della L.R. 56/7Ai fini di quanto previsto dal 17° comma
dellart.25 della L.R. 56/77, per il calcolo del lume edificabile € ammessa
I'utilizzazione di tutti gli appezzamenti compondazienda anche se ubicatiei comuni
confinantientro un raggio di 10 Km

Le parti di servizio alle attivita agricole e zeoniche non vengono computate agli effetti
dei limiti volumetrici, ma devono rispettare gltraparametri della Tabellallegata

Il rilascio della concessione per gli interventi igchtori nelle zone agricole é
subordinato alla presentazione al Comune di un ditmpegno dell’avente diritto con i
contenuti di cui all'art. 25 comma 7 della leggg@nale n. 56/77 e s.m.i.

Il recupero di edifici rurali abbandonati o non piacessari alle esigenze delle aziende
agricole, ai sensi dellart. 25 L.R. 56/77, secormtamma, lettera e, cosi come |l
cambiamento di destinazione d’'uso di edifici rurai casi previsti dal decimo comma
dello stesso articolo di legge, € consentito pstin@zioni di tipo abitativo (r1/r2/agro-
turistico, artigianale (pl) derziario (t1) limitatamente- nelle ultime due ipotesille
funzioni connesse con l'agricoltura, a condiziohe:c

- il recupero o la trasformazione d’'uso non comiporinterventi eccedenti la
ristrutturazione edilizia del tipb (REb) senza modificazioni del sistema delle strade di
accesso e delle opere di sistemazione del terrenopnsentita la realizzazione di
ampliamenti fino ad un massimo di 60 mc nell’areadiaria di pertinenza, una sola
volta nell'arco di validita del piano, nei casi diconosciuta necessita di adeguamento
igienico-funzionale e nell'impossibilita di attuamdtrimenti interventi di recupero di
spazi abitativi. La trasformazione di locali accessin residenza € consentita, con
concessione singola, soltanto quando le parti asm@s sono contigue all’abitazione
principale e funzionalmente e strutturalmente ssheconnesse.

L’aspetto formale di tali trasformazioni ed amplianti dovra essere in accordo con la
tipologia dell’edificio, con particolare riguardo lle soluzioni di facciata e della
copertura, al ritmo delle aperture ed all’'uso di teaali tradizionali.

Nel caso di richiesta di interventi di demolizicim¢ale e ricostruzione riguardanti bassi
fabbricati e nel caso generale di richieste di doro di bassi fabbricati, sara possibile
effettuare la demolizione e ricostruzione deglsstecon parita di superfici ed anche con
diversa localizzazione sulla superficie fondiarigdrtinenza, purche il risultato finale, a
giudizio della C.I.E., sia nettamente miglioratidell’esistente, le coperture vengano,
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senza eccezione, realizzate a falde con tegoleecana situazione planimetrica sia
regolarizzata.

- il concessionario si impegni, a mezzo di convaneicon il Comune o atto d'obbligo
unilaterale, al pagamento del contributo di dtard 3 della legge 28/01/77 n. 10, ed
alla manutenzione e coltivazione della aree agripettinenti alla proprieta.

Conformemente a quanto previsto dal comma 12 del2Z della Legge Regionale

56/77, nelle fasce di rispetto stradale, sugliieidifirali esistenti sono consentiti tutti gli

interventi di recupero (MO, MS, RS, REa ed REbhai@ interventi di ampliamento (A)

per non oltre il 20% del volume preesistente, Eemazioni igieniche o tecniche; gli

ampliamenti dovranno avvenire sul lato oppostoalqulell’infrastruttura da
salvaguardare.

In tutti gli interventi di nuova edificazione dowiao, in ogni caso, essere rispettate le

norme stabilite dal P.A.l. per gli ambiti agricoli.

11.9 Aree A2 (aree per impianti produttivi a servzio dell’agricoltura)

Sono destinate ad ospitare impianti e infrastratpar la produzione, la lavorazione, la

conservazione e la trasformazione di prodotti afjritonché per allevamenti di animali

(destinazioni di tipo adji aziende anche non configurabili come attivitdiega ai

sensi dell'articolo 2135 del Codice Civile.

Sono altresi ammessi interventi di tipo al e larcasone dieventuali residenze di

servizio, nella misura indispensabile, e in ogsiocdi consistenza non superiore a 150

mq, potranno essere concesse soltanto a condizeneon si verifichino rischi di

molestia, inquinamento o antigienicita per quamtacerne gli impianti produttivi ospitati

o ospitabili nelle immediate vicinanze.

Oltre agli altri parametri stabiliti in Tabella, |auperficie edificata non potra essere

superiore ad un terzo del lotto in proprieta e f&dza massima consentita € di metri

10,00(ad eccezione degli impianti tecnologici per i qs@ino ammesse altezze
superiori).

Prescrizione particolare per l'area A2.01: A sagudelle penalizzazioni di carattere

geologico presenti su parte del lotto (classe ggcdolll.a), in sede di intervento la

superficie edificabile non potra essere superibra@orto di copertura massimo pari ad

1/3 applicato unicamente sulla porzione d'area e¢esgin classe geologica Il (cfr. carta

di sintesi), ferma restando I'applicazione di tutiarametri stabiliti in Tabella.

11.10 Aree A3 (aree per attivita agricole recupetali anche per altri usi)

Per le attivita agricole di tipo tradizionale e perresidenze rurali connesse (al), si
applicano le stesse norme recate dai primi duevespiodel punto 11.8.

Per le destinazioni agro-turistiche (a3), residanZrl/r2/), artigianali (p1) in funzione
agricola, € ammessopn concessione direttd, recupero dei volumi esistenti mediante
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interventi che non eccedano la ristrutturazionézealidi tipo b (REb).Interventi di RU,
A e C sono consentiti solo previa formazione di Pianaaseo convenzionato.

Nel caso di trasformazione d’uso da agricola adesizialesi dovra ricorrere a specifica
variante urbanistica. La densita fondiaria massinsara pari a 0,6 mc/maq.

11.11 Aree S (aree per servizi)

Sono destinate ad ospitare le attrezzature edvizsatinteresse locale secondo le
specificazioni indicate nella cartografia di Piano.

Nelle aree destinate ad ospitare servizi di tipdsg#azi pubblici a parco, per il gioco e lo
sport) potranno essere realizzati manufatti edifimo ad un rapporto di copertura
massimo pari ad %a.

Non sono ammessi, nelle aree S interventi vokli @hlizzazione di attrezzature, edifici o
servizi dei quali non sia prevista I'acquisiziorseghrte dalla Pubblica Amministrazione o
il formale assoggettamento all’'uso pubblico presxri

E’ tuttavia consentita in tali aree, fino allacguzione da parte della Pubblica
Amministrazione, la prosecuzione delle attivitdiege eventualmente in atto, senza
opere edilizie stabili e senza modificazioni dal$atto dei suoli.

Ai sensi dellottavo comma dell’art. 17 della Leg&egionale n. 56/77, cosi come
modificato dall’art. 1 della legge regionale n. d&l 29/07/97, non costituisce variante al
PRG la destinazione ad opere pubbliche, alle gnal sia applicabile il decreto del
Presidente della Repubblica 18 aprile 1994, n. 383&ree che lo strumento urbanistico
generale destina ad altra categoria di servizi plid. In tal caso verra adottata la

procedura prevista dal nono comma dello stessc@ldil?.

L'area a servizi all'angolo tra via Torino e via Nino Ruffini siglata SVp e destinata ad
attrezzature di interesse comune di cui al comma 1 pt 1.b) dell’art. 21 della Lur , e potra
essere diversamente configurata con l'adiacente SPp in sede di attuazione senza che cio
costituisca variante al PRG per effetto dell’'ottavo comma dell’art. 17 della Legge Regionale n.
56/77.

11.11a Aree IT (aree per impianti tecnologici)

L’'area IT individua I'impianto tecnologico di raccolta e smaltimento dei rifiuti.

L’area si suddivide in:

IT.1 area destinata allo smaltimento dei rifiuti solidi urbani, discarica ora esaurita.

IT.2 area di servizio per la raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani e la divisione in flussi
dei vari materiali.

Nell’area IT.1 non sono consentiti utilizzazioni implicanti soggiorni delle persone ma
esclusivamente un utilizzo finalizzato al monitoraggio della discarica esistente e alla
realizzazione di impianti destinati alla produzione di energia alternativa.

Nell’area IT.2 e consentita la realizzazione di impianti connessi al servizio di conferimento e
raccolta differenziata e la divisione in flussi dei vari materiali. L'area e sottoposta al Decreto
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Ministeriale dell’'8/4/2008 e s.m.i. e pertanto dovranno essere rispettate tutte le norme vigenti
in materia di tutela della salute del’'uomo e dell’ambiente, nonche di sicurezza sul lavoro.

Le operazioni non dovranno creare rischi per 'acqua, I'aria, il suolo, la fauna e la flora e
inconvenienti a rumori e odori.

Il centro di raccolta dovra essere dotato di adeguata visibilita interna, pavimentazione
impermeabilizzata nelle zone di scarico e deposito dei rifiuti, idoneo sistema di gestione delle
acque meteoriche e di quelle provenienti dalle zone di raccolta dei rifiuti, recinzione di altezza
non inferiore a 2 m, adeguata barriera esterna realizzata con siepi e/o alberature o schermi
mobili atta a minimizzare I'impatto visivo dell'impianto.

La zona di conferimento dei rifiuti non pericolosi potra essere attrezzata con cassoni
scarrabili/contenitori, e/o platee impermeabilizzate e opportunamente delimitate. Nel caso di
deposito dei rifiuti in cassoni scarrabili € opportuno prevedere la presenza di rampe carrabili
almeno per il conferimento di materiali ingombranti o pesanti.

La zona di conferimento delle batterie usate dovra essere attrezzata con contenitori posti su
superficie impermeabilizzata e dotata di opportuna pendenza, in modo da convogliare
eventuali sversamenti accidentali ad un pozzetto di raccolta, a tenuta stagna; in alternativa
ciascun contenitore destinato al conferimento di tali rifiuti dovra avere una vasca di
contenimento con capacita pari ad almeno 1/3 di quella del contenitore; tale zona dovra
essere protetta dagli agenti atmosferici tramite una copertura fissa o0 mobile che comunque
non superi una superficie coperta complessiva totale di 80 metri quadrati ed un’altezza al
colmo di 4,50 metri.

Le strutture connesse al servizio quali uffici per operatori e servizi igienici non potranno
superare una superficie coperta di 40 metri quadri ed un’altezza, al colmo, di metri 4,00.
Sull'area sara, inoltre, possibile realizzare strutture funzionali allimpianto, tipo tettoie fisse o
mobili per una superficie complessiva di 30 metri quadrati e di altezza al colmo di 4,50 metri.
Su tutta I'area dovra essere prestata particolare attenzione alla regimazione delle acque con
la realizzazione di canaletti, muretti perimetrali, e quanto altro necessario per far affluire
eventuali acque meteoriche in direzione di impluvi naturali.

11.12 Aree a verde privato

Sono aree verdi collegate ad edifici residenzialn@n in cui € concessa, oltre al
mantenimento degli usi in atto, la realizzazionarmie per il gioco e lo sport nel rispetto
delle norme geologiche.

Per aree per il gioco e lo sport si intende qualwsgimpianto o attrezzatura per attivita
ludiche all’aria aperta. Sono consentiti un massint 30 mq di superficie coperta per
edifici a servizio delle aree per il gioco e lo spd.’'utenza sara di tipo privato.

art.11 bis limitazioni dell’attivita edificatoriadovute al rischio idrogeologico
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A sequito della suddivisione del territorio comunat base alle classi di rischio di cui
alla Circolare del Presidente della Giunta Regiamal. 7/LAP del 6/05/96 riportate in
cartografia, gli interventi realizzabili nelle areemogenee di cui ai precedenti articoli,
sono soggetti alle limitazioni di seguito indicate.

Nel caso che un'area sia omogenea dal punto da wigbanistico, ma non dal punto di
vista geologico, sui singoli lotti componenti &ar saranno ammessi interventi
compatibili con la classe di rischio geologico t#to stesso.

In ogni caso andra scrupolosamente osservato quanéscritto dal D.M. 11/03/88
“Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreaisulle rocce, la stabilita dei pendi
naturali delle scarpate, i criteri generali e le g#crizioni per la progettazione,
'esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegtedle terre e delle opere di
fondazion& E’ opportuno escludere la realizzazione di loag#lkirati o seminterrati nelle
zone di pianura nelle quali, secondo la carta detleatiche, la soggiacenza della falda
risulti inferiore a — 3,00 mt. Dal piano di campaghlelle aree per le quali & indicata una
maggiore profondita dovranno essere svolte atiedsegini di dettaglio per valutarne la
massima escursione, al fine di posizionare evanipate al di sopra di tale limite. Nella
progettazione e realizzazione degli interventi assndovranno essere prioritariamente
osservate , come parte integrante del presentg tesie le limitazioni, le cautele e le
prescrizioni tecniche variamente riportate nellaziene geologico-tecnica che correda lo
strumento urbanistico.

In assenza di evidenze morfologiche che conserdamalividuare chiaramente i settori
di competenza della dinamica fluviale, e presclittsservanza di una fascia di rispetto di
25,00 mt. Dal Rio Salassa, dal Rio Rovine e daliggia del Mulino. | corsi d’acqua non
dovranno subire intubamenti od inscatolamenti diss@estringimenti d’alveo o rettifiche
del loro naturale percorso.

In relazione alla accertata pericolosita ed alllivei rischio che le caratterizzano, tutte le
porzioni dell’abitato site in conoide sono soggettspecifico Piano di Protezione Civile
predisposto dallAmministrazione Comunale.

aree comprese in classe Il

(porzioni di territorio dove sussistono delle liatoni alle scelte urbanistiche che
comungque possono essere ovviate 0 minimizzatel loi norme di attuazione ispirate

al D.M. 11/03/88 e realizzabili a livello di progetesecutivo esclusivamente nell’ambito
del singolo lotto edificatorio o dell'intorno sigreativo circostante)

Rientrano in detta classe :

a) settori di territorio condizionati da modestiladamenti causati dall'intervento
antropico sul reticolato minore dove, comunquezibme delle acque di esondazione
presenta caratteri di bassa energia ed altezzaodhpcentimetri;
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b) aree di pianura limitrofe a linee di drenaggianori (acque non classificate, canali
irrigui, fossi, ecc.) per le quali si evidenzianacessita di interventi manutentivi (pulizia
costante dell'alveo, rivestimento dei canali e d#assi, adeguamento degli
attraversamenti, ecc.) e nelle quali il rischio idondabilita, di acque sempre a bassa
energia, € legato esclusivamente alla scarsa maaigee (settore periferico a sud e sud-
est dell'abitato nonché terrazzi alluvionali topafjcamente piu rilevati della piana e
aree rilevate artificialmente in passato).

In detti ambiti possono essere rilasciate concessidilizie previa esecuzione di
un’accurata indagine geologico-tecnica (DM 11/03/8he indichi gli accorgimenti
tecnici da adottare per ovviare e/o minimizzareschi nel’ambito del singolo lotto
edificatorio. L’indagine dovra in particolare:

a) accertare la presenza di eventuali orizzontioktarbosi, onde valutare le puntuali
capacita portanti dei depositi e la profondita atiaale impostare le fondazioni;

b) individuare la profondita della falda freaticale sue possibili escursioni al fine di
valutare I'opportunita di realizzare locali interteo seminterrati.

Ovviamente il progetto dell’opera dovra scrupolosaute attenersi a quanto indicato
nella suddetta relazione.

In particolare, per quanto riguarda gli intervertingo ed alla base dei versanti, dovra
essere prestata particolare attenzione alla regio@e delle acque superficiali anche,
dove necessario, con la realizzazione di canalettiretti perimetrali, ecc. in grado di
proteggere le costruzioni dalle acque ruscellandii @renarle in direzione degli impluvi
naturali o della rete di canali pubbilici. | pianiedtinati ad abitazione dovranno essere
impostati ad una quota superiore al p.c. attualegltre gli ingressi degli interrati
dovranno, se non adeguatamente protetti, essetezat sul lato di valle degli edifici.
Per quanto riguarda gli ambiti di pianura, la presga di una falda idrica superficiale
sconsiglia la costruzione di locali interrati o serterrati.

Nelle zone piu depresse e soggette ad allagamepdiyimenti dei locali destinati ad
abitazione dovranno essere impostati ad una quapersore al p.c. attuale, variabile a
seconda della singola situazione.

aree comprese in classe lll:

( porzioni di territorio nelle quali gli elementi gericolosita geomorfologica e di rischio,
derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione detka, sono tali da impedirne I'utilizzo
gualora inedificate, richiedendo, viceversa, la yps®one di interventi di riassetto
territoriale a tutela del patrimonio esistente).

In tali aree sono vietate le nuove edificazioni,aghpliamenti e le chiusure di volumi ai
piani terra, nonché, sempre ai piani terra, il cambli destinazione d’'uso a residenza e
la realizzazione di locali interrati e seminterrati

Interventi di modesta entita, finalizzati alla tfesmazione di locali rustici in autorimesse
o locali accessori all'abitazione, cosi come piccampliamenti per miglioramenti
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igienico-funzionali dell’edificio, purche realizzat partire dal 2° piano fuori terra e che
non configurino aumento delle unitad immobiliari,nsoconsentiti a condizione che
I'indagine geologico tecnica attesti che detti amaplenti non costituiscono significativo
ostacolo al deflusso delle acque e limitazione alkgpacita di invaso delle aree
inondabili.

Anche eventuali interventi di sostituzione edilipassono essere ammessi quando
tendono a migliorare i livelli di sicurezza dei mdatti esistenti. Anche in tal caso dovra
essere un apposito studio geologico-tecnico adréencee I'effettiva utilita.

aree comprese in classe llla:

(porzioni di territorio inedificate che presentanaratteri geomorfologici che le rendono
inidonee a nuovi insediamenti).

In detti ambiti non possono essere rilasciate cesmmi edilizie di alcun tipo; sono
realizzabili esclusivamente opere infrastrutturdii interesse pubblico non altrimenti
localizzabili e per le quali valgono le indicaziodell'art. 31 della Legge Regionale n.
56/77 e s.m.i. od interventi, finalizzati alla coatne di fondi agricoli e soggetti ad
autorizzazione, che non comportino la realizzazineolumi o di superfici coperte.
Ricadono in detti ambiti le aree dissestate, innfra potenzialmente dissestabili o
soggette a pericolo di erosione, aree alluvionalldi acque di esondazione ad “elevata
energia” o con “alti battenti d’acqua”. In particare:

- | settori del versante collinare posti a montdl'dbitato a rischio o potenzialmente a
rischio di fenomeni gravitativi;

- le porzioni di territorio comunale a piu accentaacclivita,;

- le fasce di pianura che bordano i corsi d’acquangipali al di sotto dei terrazzi
alluvionali piu antichi;

- | settori di pianura depressi e pertanto soggattistagno ed allagamento anche per
piogge di media entita;

- parti di territorio con pessime caratteristicheatecniche del suolo.

aree comprese in classe llib

(porzioni di territorio edificate nelle quali glilementi di pericolosita geologica e di
rischio sono tali da richiedere interventi di riadto territoriale di carattere pubblico a
tutela del patrimonio urbanistico esistente).

Ricadono in tale ambito le aree gia edificate, maane a rischio, ed in particolare:

- buona parte dell’abitato di Colleretto G. posto prossimita delle porzioni di conoidi
attive o potenzialmente attivabili del Rio RoviNelassa e del Rio Bure;

- le aree pianeggianti, coinvolte da esondazionia#dgamenti “a media-alta energia”

nel settembre 93 e nel novembre 94;

- edifici sparsi nell’'area collinare a forte accita od in apice a conoidi alluvionali.
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Per proteggere il patrimonio esistente si rendonecessari interventi pubblici di
riassetto territoriale, gia in fase di realizzazen

In assenza di interventi di riassetto idrogeologsamanno consentite solo trasformazioni
che non aumentino il carico antropico, quali intemi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro e risanamexaservativo, ristrutturazione di tipo
a) e ristrutturazione di tipo b), quest’ultima It@aiamente al recupero dei sottotet,
condizione che l'intervento non determini la reatiazione di nuove unita abitative e il
conseguente incremento del carico antropico.

Inoltre, nelle aree agricole sono realizzabili metieampliamenti finalizzati alla
realizzazione di pertinenze alle attivita agricobeirché la relazione geologico- tecnica
attesti che detti ampliamenti non costituisconmiigativo ostacolo al deflusso delle
acque e limitazione alla capacita di invaso delleeaainondabili.

Per le opere di interesse pubblico non altrimemicdlizzabili vale quanto previsto
all'art. 31 della legge regionale n. 56/77 e s.m.i.

Eventuali nuove costruzioni, ampliamenti, chiusdir@orticati al piano terra cosi come
ogni altra variazione volumetrica o cambio di deatzione d'uso al piano terra delle
abitazioni saranno ammesse solo a completamente dpere di messa in sicurezza
dellarea interessata. Sara il Consiglio Comunalylla base di apposito studio
geologico, a constatare I'avvenuta messa in siaaeaille aree, la loro delimitazione e
le eventuali limitazioni all’attivita edificatoria.

Anche ad avvenuta messa in sicurezza dell’areazammdr comunque rispettate le cautele
costruttive indicate per le aree di classe II.

In assenza di evidenze morfologiche che consemtaimalividuare chiaramente i settori
di competenza della dinamica fluviale, appare oppaos mantenere una fascia di
rispetto di 25 metri dal Rio Vallassa, dal Rio Rwvie dalla Roggia del Mulino. | corsi
d’acqua non dovranno subire intubamenti od inskeat@nti di sorta, restringimenti
d’alveo o rettifiche del loro naturale percorso.

art. 12 Modalita generali d’intervento edilizio

a) parcheggi, verde alberato, aree per attrezzature
Nei progetti d'intervento che prevedono nuovi inmiia(NI), completamenti ( C) o
ristrutturazioni urbanistiche (RU), e, in quantonceetamente possibile, nei progetti di
ampliamenti (A) e di ristrutturazioni edilizie dipb b (REb), che comunque
coinvolgono almeno un’intera cellula edilizia oaeorriservare nella superficie
fondiaria di pertinenza:

- aree appositamente destinate a parcheggi pnedié misura di almeno 1 nmapni 10
mc di edificio destinato alla residenzepn esclusione dal computo delle aree di
transito. Nel rapporto prescritto dovra essere gaita la disponibilita, all'interno
della superficie fondiaria di pertinenza, ma altesio dell’eventuale recinzione, di
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superfici per la sosta veicolare nella misura di posto auto per ogni nuova unita
abitativa della dimensione minima di mq 12.00;

- vani accessori, accessibili veicolarmente, dsi@rati nella misura di almeno un
posto-vettura per ogni unita abitatevéa cui superficie rientra nel computo del
rapporto indicato nel capoverso precedente;

- spazi verdi alberati di forma regolare, ben asit®li, fruibili e soleggiati, in misura di
mqg 3 ogni 90 mc destinati alla residenza, con ummu di 60 mq.

- superfici permeabili, nella misura minima del2%#lla superficie di pertinenza nella

guale le eventuali pavimentazioni richieste, potramessere consentite esclusivamente se

realizzate con l'impiego di materiali permeabili di soluzioni atte a favorire lo
smaltimento in forma estesa, diretta e naturaléedmtque meteoriche.

- aree per attrezzature al servizio di insediamegmbduttivi esistenti (P2 e P3) nella
misura del 10% della superficie fondiaria, salvo ggeri indicazioni di Piano
esecutivo;

- aree per attrezzature al servizio di insediamendiduttivi di nuovo impianto (P1) nella
misura del 20% della superficie territoriale;

- spazi verdi alberati come sopra in misura di @@dni 40 mq di superficie coperta per
usi produttivi, con un minimo pari al 15% dellgsrficie fondiaria;

- spazi di parcheggio e manovra in misura di
1 mq ogni mq di superficie di vendita per gliedsamenti commerciali superiori 850
mdq,

1 mq ogni mq di superficie utile per le attrezzatdestinate al tempo libero, allo
spettacolo e allo sport,

0,5 mq ogni mq di superficie utile per attrezratucettive,

0,3 mq ogni mq di superficie utile per uffici.

Nel computo delle superfici da destinare a parclheggn potranno concorrere le aree
di transito veicolare e di manovra.

La sistemazione e la destinazione di tali spazral@ssere dettagliatamente indicata nel
progetto allegato alla richiesta di concessionézéli Nel caso di interventi a carattere
consortile, gli spazi suddetti non potranno essd#ikési da recinzione alcuna. La
sistemazione secondo progetto di tali spazi camésente alla realizzazione degli
interventi edilizi proposti € condizione di val@itiella concessione.

b) edifici da demolire

Analogamente contestuale agli interventi ediliziidoessere la demolizione delle parti di
fabbrica, delle costruzioni accessorie 0 precari@, ogni altro manufatto ed elemento la
cui eliminazione e necessaria ai fini del rispekttie presenti Norme e delle Norme del
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Regolamento Igienico Edilizio, per la validita delfoncessione relativa agli interventi
edilizi stessi.

Analoga contestualita e richiesta per i ripristirdpnsolidamenti, gli interventi di decoro
urbano e di decoro edilizio, I'apertura o il rigim® di passaggi pedonali, e quant’altro sia
precisato nei progetti assentiti, ai fini del rigpedelle presenti Norme e di quelle del
Regolamento Igienico Edilizio.

Sugli edifici e sugli immobili di cui il Piano o igbtrumenti esecutivi prevedono la
demolizione, e su quelli destinati ad usi ed d@#ivnhcompatibili secondo le presenti
Norme o le Norme del Regolamento Igienico Edilizianon recuperabili ad altri usi
compatibili, non sono consentiti interventi eccddebhordinaria e straordinaria
manutenzione (MO ed MS).

C) parchi privati

Ove il Piano o gli strumenti esecutivi prevedanadmservazione di giardini e parchi
privati, non sono consentiti interventi tali deeadire o pregiudicare la vita delle alberature
esistenti: sono ammessi soltanto interventi volti raiglioramento dell’assetto
idrogeologico e vegetale, senza modificazioni ageatteri e della configurazione delle
masse arboree esistenti, salvo restando quantionpegtisato all’'art. 13.

d) distanze

In tutti gli interventi ove sia prevista 'edificamne di nuove costruzioni, completamenti,
ristrutturazioni con ampliamento del volume in agfo della superficie coperta, la
distanza minima fra le costruzioni e le proprie@nfinanti € stabilita in m 5.00 e la
distanza minima tra fabbricati € di m.10.00.

Qualora l'altezza del fabbricato oggetto d'intertensia maggiore di m. 10,00 la
distanza dal confine dovra essere incrementatadglbta eccedente.

Fanno eccezione gli interventi previsti in adereazaostruzioni chiuse preesistenti o
contestuali, gli interventi ricadenti nell'area Rt i vani totalmente interrati per i quali

le distanze sono definite dalle norme del Codicel€i

Previa istituzione di reciproche servitu regolarrteetrascritte le distanze dai confini
potranno essere ridotte o annullate, fatte salvaistanze tra edifici.

| bassi fabbricati sono soggetti al rispetto derap@etri urbanistico-edilizi, con
I'eccezione della distanza dai confini nell'ipoteIl'istituzione di reciproche servitu
regolarmente trascritte. La distanza minima trasibbbricati ed altri edifici non puo
essere inferiore a mt. 5, salvo il caso di costmeiin adiacenza ad edifici preesistenti,
nel rispetto comunque di quanto prescritto dall@del D.M. 2/4/68 n. 1444.

.In carenza di strumenti esecutivi, nelle are@d R3 e T la distanza minima tra pareti di
edifici antistanti, di cui anche una sola sia firets, che si fronteggino per uno sviluppo
superiore a 12 ml, non potra, inoltre, essereimrell’altezza dell’edificio piu alto.
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In ottemperanza a quanto richiesto all’art. 27nooa 7, della Legge Regionale n. 56/77
e s.m.i. e coerentemente con quanto disposto daldal4.11. del Regolamento tipo
d’igiene proposto dall’Assessorato alla Sanita ddlegione Piemonte (novembre 1)
distanze minime tra le stalle e le abitazioni debprietario sono stabilite in mt 10, tra
le stalle e le abitazioni isolate in 25 metri, tha stalle e il limite delle zone residenziali
di P.R.G. in 50 mt.

e) recinzioni e muri di sostegno

Le recinzioni prospicienti strade, spazi di pubbliateresse e fondi di terzi ad eccezione
di quelle ricadenti negli ambiti di cui al punto dell’art. 13 per i quali sono state
riservate apposite prescrizioni, sono consentitelustvamente se di altezza non
superiore a m 2.00 e secondo indicazioni progeticizd prevedano parti a giorno nella
misura del 75% del fronte di recinzione.

Al fine di favorire la regolare circolazione dei me e migliorare le condizioni di
sicurezza, nella realizzazione di nuovi accessiratal attestati direttamente sulla
pubblica via, 'accesso dovra essere arretrato di 300 rispetto il confine stradale,
salvo la presenza di preesistenze che ne impedistametramento o che ne risulti
sensibilmente limitato lo spazio di manovra inteafla proprieta.

Le rampe carrabili per il transito dei veicoli altiterno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se retilinegli altri casi la pendenza non
puo essere superiore al 15% e dovranno esseregjotatorrispondenza all’accesso su
strada, di un piano orizzontale di sbarco dellaghezza di m 5.00

In ogni intervento la progettazione di spazi, pestced accessi, dovra rispondere a
criteri di conformita al regolamento di attuaziodella Legge 9 gennaio 1989 n.13.

Nel caso in cui il particolare assetto morfologioenda necessario la realizzazione di
muri di sostegno e di contenimento prospicienad o spazi di pubblico interesse, gli
stessi dovranno avere altezza non superiore a i &.presentare fronti lavorati con
pietra a spacco; la larghezza degli eventuali ripiaon dovra essere minore ad 1.5 volte
I'altezza.

Eventuali deroghe dovranno essere adeguatamentwateotto il profilo tecnico ed
ambientale.

f) aree libere

Le aree libere inedificate a destinazione extraglaco di pertinenza degli edifici
all'interno delle perimetrazioni del centro abitata@levono essere convenientemente
mantenute e in esse non e consentito 'accumulabddndono di macerie, rottami o
rifiuti di produzione ecc.

| depositi di materiali a cielo libero, sempre chen siano inquinanti e non rechino
pregiudizio alla pubblica incolumita ed in quantitirettamente necessaria all’attivita
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esercitata, sono consentiti all'interno di spazicosscritti opportunamente mascherati
con siepi, ed ammessi esclusivamente in compreseatiévita produttive autorizzate.

g) caratteristiche costruttive dei fabbricati agot

| fabbricati a servizio dell’agricoltura ricadentn aree urbanizzate e nelle aree agricole
ad esse adiacenti, cosi come i fabbricati a degtore residenziale, dovranno rifarsi a
forme e caratteristiche costruttive tradizionalgckudendo pertanto finiture esterne che
siano frutto di sistemi di prefabbricazione elenaeat che impoveriscono l'aspetto
esteriore del manufatto.

h) caratteristiche costruttive dei bassi fabbricati

L’aspetto dei bassi fabbricati e dei volumi tecraoche se realizzati in corpo a se stante
dovranno armonizzarsi alle caratteristiche costugt e decorative dell’edificio
principale, e nel caso di fabbricati funzionali atirtecnologiche, dovranno adeguarsi,
nei limiti consentiti dalle esigenze tecniche, diigologie costruttive dei fabbricati
circostanti.

) tettoie

Se non in contrasto con l'articolo 11 bis delle ggati Norme, nelle aree residenzial
sono realizzabili tettoie, aperte almeno su due datondizione che abbiano struttura
portante in legno o con piedritti in mattoni a @sb intonacati, la copertura in tegole
curve su orditura in legno e che la superficie ctespiva delle stesse non sia superiore
ad ¥, dell'area fondiaria libera da costruzioni, cam massimo di 75 mg e un minimo
comunque consentito di 25 mq. L'altezza dellaitetion potra essere superiore a m 4 al
colmo.

art.13 La salvaquardia dei beni culturali e ambienali

Ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 il P.R.Gdigidua nelle Tavole di Piano i seguenti
beni culturali e ambientali da salvaguardare:

1) gli insediamenti urbani aventi carattere stqramtistico e/o ambientale e le aree
esterne d’interesse storico e paesaggisti@ssidoertinenti;

2) i nuclei minori, i monumenti isolati, i singa@difici ed i manufatti, con le relative aree
di pertinenza, aventi valore storico, artist@mbientale o documentario;

3) le aree di interesse paesistico ambientaleptligp®rre a vincolo d’'inedificabilita.
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Tutti gli interventi in qualsiasi modo ammessi dalkesenti Norme dovranno realizzare |l
restauro conservativo dei monumenti, edifici, mattufed elementi vari d’interesse
indicati nelle planimetrie del Piano.

A tal fine i relativi progetti saranno corredati ddeguata documentazione sullo stato di
fatto (rilievi esterni ed interni in scala almenold0 e fotografie), sulle vicende
antecedenti e su eventuali vincoli.

Piu precisamente, gli interventla effettuarsi su insediamenti, edifici di interess
storico, artistico e ambientale, indicati in cartogfia, dovranno rispettare le seguenti
cautele:

a) le operazioni di manutenzione straordinaria dev@ssere eseguite con materiali
aventi le stesse caratteristiche di quelli tesi§ salva restando I'ammissibilita e
l'opportunita, nei riguardi di edifici gia privi dearatteri tradizionali, dell'adozione
delle soluzioni indicate qui di seguito;

b) i loggiati, i porticati e le_balconate continumn I'eccezione di quelli costituenti
aggiunte o rifacimenti recenti o comunque privi \alore storico, artistico o
ambientale, dovranno essere attentamente salvaduiael chiusure di loggiati e
porticati, che risultino ammesse dalle presentingrdovranno essere costituite da
eventuali parapetti dell'altezza massima di 1mietaati di almeno 6 cm. dal filo
esterno delle strutture di facciata, e, per lagoaoprastante, da invetriate collocate sul
filo interno dei parapetti stessi, oppure, in agaetdi parapetti pieni, sul filo interno
delle suddette strutture; balconate e scale estlatagiorate potranno essere sostituite
con i criteri di cui alla successiva lettera le; ringhiere saranno in semplici bacchette
verticali di ferro quadro, senza decorazioni pafid. Ai fini dell'abitabilita, la
superficie finestrata di ciascun locale abitabilatarno apribile sul loggiato o
porticato di cui € ammessa la chiusura, non dovsdeee inferiore ad 1/8 della
superficie del pavimento del locale stesso e ladiqe dei serramenti di chiusura del
loggiato o porticato non dovra essere inferiore H8 della somma delle superfici dei
pavimenti del loggiato o porticato stesso e ditdticali aprentesi sul medesimo.

c) le facciate degli edifici e le pareti di chiugun genere dovranno uniformarsi, per la
dimensione, la proporzione e la modulazione dei el@menti, e in particolare delle
aperture, agli edifici circostanti d’interesse &toy artistico ed ambientale, ai quali
dovranno pure legarsi per quanto riguarda i mdi€oan la tendenziale adozione di
intonaci civili tradizionali, e con l'esclusione divestimenti lignei, resino-plastici,
ceramici, in pietra o altri materiali comunque as#i alle tradizioni locali, e cosi pure
zoccolature in pietra od altri materiali estrarie2 piu di 80 cm. da terra, salva restando
'ammissibilita di murature totalmente in pietram& caso di restauri di preesistenze e
negli ambiti in cui tale tecnica abbia caratteniatiicata tradizionalita);
nella scelta dei colori, in assenza di specifiamdicazioni dettate dal Piano del colore,
dovra essere fatto riferimento al campionario disibide presso I'Ufficio Tecnico
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Comunale. Ad avvenuta approvazione del Piano direce dell’arredo urbano le
specifiche in esso contenute avranno valore presasj

d) le coperture saranno sempre a falde (con I'sgxle di coperture piane se non per
volumi tecnici e bassi fabbricati di superficie @anbre a 10 mqg), con pendenza
massima del 50%, con manto in coppi canali latesila piemonteseo simili,
“pantalere” ed eventuali cornicioni, abbaini e éedt camino omogenei a quelli validi
preesistenti, canali di gronda in lamieparame aggettanti rispetto all’eventuale
cornicione.Sulle suddette falde sono ammesse aperture d@pe=2 di aerazione
mediante la formazione di abbaini- non conteggaafini volumetrici- nella misura di
uno per ogni falda della singola unita immobiliadistanziati fra loro di almeno m
8.00, con caratteristiche formali e costruttive ntiehe qualora gli stessi siano
ricadenti sulla medesima falda. In specifico glibami dovranno rifarsi a modelli
riconducibili per forma costruttiva a manufatti i@p locali e non superare le
dimensioni frontali esterne di m 1.80 di larghepgx m 2.20 di altezza. E’ altresi
consentita la realizzazione di aperture in falddlaleimensione massima di 0.70 mq
distanziate tra loro o dagli abbaini di almeno n0@.

e) Sporti e rientranze rispetto al filo della fataj nel caso di interventi sostitutivi
ammessi, sono rigorosamente escliESsammessa la costruzione e il ripristino di
balconi solo se realizzati con struttura portantstituita da mensole e soprastante
tavolato di legno, oppure con struttura portantec@mento armato avente spessore
compreso tra cm 12 e cm 15 e spessore massintosid €i cm 12, oppure con lastre
e mensoloni in pietra naturale; gli aggetti dovranavere una forma regolare ed una
larghezza massima di m 1.20. Sugli edifici e sui pnospettanti spazi pubblici o di
uso pubblico, ove non siano escluse o limitate aghlicazione delle norme del
Decreto Legislativo 30.4.1992 n. 285 (“codice deltrada”) e dal relativo
regolamento, sono ammesse a partire da mt 4.50ltdeza dal piano medio del
marciapiede o del suolo sporgenze massime fino d2Mne comungque non potra
essere superata la proporzione di 1/6 tra la largteedel balcone e la larghezza della
via pubblica sulla quale I'aggetto si affaccia;

f) 1 serramenti saranno in legno, con eventualsipee e ante a battente (ed esclusione di
tapparelle avvolgibili))E’ ammesso, in alternativa, I'impiego di serramemigtallici,
simili ai tradizionali nelle dimensioni dei telalei battenti e delle specchiature;

g) le insegne e le scritte pubblicitarie dovranaseee oggetto di apposita autorizzazione
(contestuale all'approvazione del progetto delfiedi, quando si tratti di intervento
edilizio);

h) le apparecchiature per l'illuminazione e le alteti tecnologiche, e cosi pure ogni
elemento di_arredo urbano, saranno realizzati skcadipi e soluzioni adeguate al
contesto ambientale, sulla base di studi unitamaenpredisposti o assunti dagli Organi
Tecnici comunali;
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1) le pavimentazioni dei percorsi e degli spazilgidd, sempre che non corrispondano ad
elementi significativi, saranno realizzate in blocchetti di porfido, derod altro
materiale lapidea simili se riservate esclusivamente od anche prevalentenagn
pedoni, e potranno essere in manto bituminoso sndee al traffico veicolare; i muri
di sostegno saranno generalmente realizzati imgpiet, salva restando la consueta
realizzazione dei manufatti tecnici in calcestrudzoemento e in ferro per gli elementi
complementari (cunette, caditoie, chiusini, ringjecc.);

) le opere interessanti i corsi d'acqua dovranamt@nere per quanto possibile i caratteri
attuali degli alvei e delle sponde, garantendorieavia le migliori condizioni di
funzionalita idraulica, e compatibilmente con evatitesigenze di ordine igienico e di
sicurezza;

m) gli spazi a verde dovranno essere mantenutorehttuale assetto, oppure, nei casi di
precedente abbandono, essere fatti oggetto di mperadi ripristino e di rinnovo
dell'impianto culturale, da definirsi contestualitemi progetti per interventi edilizi
che eventualmente coinvolgano gli spazi stessi;

n) i_muri di recinzione se prospettanti la pubblica v passaggi privati d’uso pubblico
salvo limitazioni per esigenze di sicurezza in wedalla viabilitd potranno avere
un’altezza misurata dal piano stradale con partreitinzioni a giorno non superiore a
m 2.20, la delimitazione di proprieta all'interna cbrti chiuse potra essere realizzata
mediante siepe o rete metallica, la realizzaziorecinzioni in muratura e consentita
per altezza massima di m 0.50.

0) € consentito coprire terrazzi piani esistentlizeenti a locali di abitazione, con
copertura ad orditura in legno sorretta da pilase manto con le caratteristiche
precedentemente indicate, fatto salvo il rispettieddistanze di zona e nei limiti di
un’altezza massima dei pilastri non superiore &mD.

Gli interventi dovranno inoltre tenere conto dei caratteri storico-tipaboglel tessuto

edilizio, che le Tavole stesse individuano analimente.

Con riferimento ai diversi tipi di cellule edilizisu cui si collocano, gli interventi

dovranno essere impostati secondo gli indirizzidyseguito esposti, e rispettare in modo

particolarmente rigoroso le cautele che, fra qualkeedentemente elencate, vengono qui
separatamente richiamate:

- | monumenti e i singoli edifici di autonomo inteseglestinati in ogni caso alla

realizzazione del restauro conservativo, potranmare i soli riassetti necessari per

adattarli alle attuali varie esigenze delle stégaeioni auliche e sociali che le hanno gia
caratterizzate storicamente e tipologicamente, fanaioni simili nei cui riguardi gli
edifici presentino caratteristiche vocazionali camente riscontrabili.

- Nel recupero correntdegli edifici di impianto agricolo settecentesco @tbcentesco

dovra essere specificamente valutata nei singdl, @ in modo particolare nei casi

caratterizzati da porticati e loggiati, la opportardi mantenere in funzione i sistemi di

scale esterne, eventualmente inglobandole nel eecugei loggiati, oppure dar luogo ad
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un nuovo sistema di collegamento interno. In ogrsocdovra essere posta particolare
attenzione al rispetto delle cautele indicate sd&olettere b/c/d, in ordine alla
salvaguardia od al ripristino dei caratteri delltucro dell’edificio. Analogamente,
guando si procedera, nellambito delle modalitantédiivento stabilite dalle presenti
Norme, al recupero per usi abitativi e generalmamtili di annessi rustici, dovranno
essere specificamente valutate le opportunitailolisive recate dalla trasformazione dei
locali nellambito delle cortine contenenti i nuclavili e gli annessi rustici in serie
lineare, oppure quelle recate dalla trasformazidee locali nell’'ambito dei rustici
giustapposti ai civili. Nel caso delle cortine done, le cautele cui si dovra porre
particolare attenzione saranno quelle di cui aliete c/d/e.

Sui prospetti affacciantesi su pubblica via, indit&n cartografia come accentuazioni

di cortina e segnalate come vincolate ai sensipglelsente articolo, sono ammessi solo
interventi di tipo MO, MS, RR, RS.

- Per gli edifici di impianto urbananteriori al 39, in particolar modo le tipologie\alla
con annesso parco privato, dovranno essere attamganosservate le cautele di cui al
punto a. Eventuali cambi d’uso ed ogni altra trasfazione dovranno essere compatibili
con la tipologia dell’edificio e rispettosi dei Sumaratteri morfologici.

- Negli altri edifici, particolarmente quando risultino dal recupero lad&ostruzione di
precedenti cellule di tipo storico, dovra tendeiménte essere evitato I'aggravamento
delle distorsioni tipologiche eventualmente recktka loro realizzazione.

Quando si debba dar luogo, in applicazione allsgmt Norme, alla delimitazione ed alla
formazione di Piani esecutivi, dovranno esserentieente tenute presenti le indicazioni
recate dalle Tavole per quanto riguarda sia lealiswmplessive, le direttrici visive e le
altre diverse valutazioni d’interesse globale iseesvidenziate, sia la tessitura, I'assetto e
I'aggregazione delle cellule nel quadro dei carasimrico-tipologici del tessuto edilizio,
e sia ancora le condizioni puntuali di degrado ocedupero richiamate orientativamente
nelle stesse Tavole.

Globalmente, e nell’ambito di quanto stabilito dalle presenti Norme per I'operativita
nelle aree interessate sia dalle disposizioni leiye relativamente ai beni culturali
ambientali, i Piani esecutivi devono prevedereedupero dei caratteri ambientali della
trama viaria ed edilizia, il recupero degli immobdonei per funzioni sociali diverse,
oltre che degli spazi urbani e del sistema viaiwoico anche al fine di favorire la viabilita
pedonale, con adeguate sistemazioni del suolo obbkell'arredo urbano e del verde.

Nelle aree di interesse ambientatk cui al punto 3) del primo comma, all'infuorigle
interventi esplicitamente previsti delle Tavole BdR.G. e di quelli strettamente necessari
al mantenimento dell'assetto e alla coltivazioné téereno, ivi compresa l'eventuale
realizzazione di bassi fabbricati entro i limiti ada condizioni di cui al punto 11.8, non
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sono ammessi interventi se non sulle costruziosiergi, né modificazioni della rete e
della larghezza delle stragwivate delle masse arboree esistenti, degli affioramenti
rocciosi e della modellazione del terreno; nepguaEnmesso aprire cave, asportare rocce
e fossili, né effettuare deversamenti delle acquesal domestico sul suolo, né modificare
I'assetto idraulico del suolo, né costruire mursdstegno (se non per ragioni di provata
minaccia all'incolumita di persone e all'assettd tdereno o di manufatti, e con apposita
autorizzazione), né eseguire scavi e movimentemaat né costruire discariche di terreni
di sterro, macerie o altri rifiuti in genere.

Sulle costruzioni preesistemntelle aree di interesse ambientatk cui al punto 3), sono
consentiti interventi di manutenzione (MO e MSktagiro e risanamento conservativo
(RR e RS) e ristrutturazione (REa e RED), purcingpse nel rispetto delle stesse cautele
elencate nei punti precedenti

Le stesse cautele ora richiamate devono essesettatpin ogni intervento ammesso dalle
presenti Norme sugli edifici agricoli tradizionaligenere, con esclusione degli impianti e
delle infrastrutture collocate nelle apposite a@eoltre che delle eventuali nuove unita,
impianti e infrastrutture ammessi sulla baseudi Piano di miglioramento o di un
programma di sviluppsecondo quanto previsto al punto 11.8.

All'interno degli ambiti di cui al punto 3) il Conme pud procedere alla stipulazione di
convenzioni tali da istituire particolari condiziadi fruizione pubblica di percorsi ciclo-
pedonali e di spazi di sosta e di ristoro, corlatiopartita dell’assunzione, da parte dello
stesso Comune, dei corrispondenti oneri sia di mesmaiwone delle opere che di
coltivazione dei terreni.

art . 14 Strade e fasce di rispetto stradale

Fatte salve maggiori limitazioni derivanti dallcawvanza delle distanze definite dalle
fasce di rispetto stradale, nelle aree a destinagicesidenziale,ad esclusione delle aree
R1 in cui € ammessa nei confronti delle stradelle gazze comunali I'edificazione in
allineamento ai fabbricati esistenti, la distanzanima per la realizzazione di costruzioni
costituenti volume o superficie coperta € stabilitan 6.00 misurata dal confine delle
strade urbane comunali e di m. 10.00 dal confinkedstrade Provinciali e Statali per
tutto il tratto di percorrenza all’interno al cerdrabitato, cosi come delimitato nella
cartografia del Piano.. Le recinzioni potranno egs@oste in prosecuzione di fili di
fabbricazione esistenti oppure a m 1.50 dal cigtiadale.

In riferimento al Nuovo codice della strada (D.0.8.1992, N.285 modificato e integrato
da D.L.10.9.1993, N.360) all'esterno della perinagione del centro abitato, ma
all'interno delle zone previste come edificabili ¢thstanza da rispettare dal confine
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stradale per 'edificazione di nuove costruzioncha conseguenti a demolizioni integrali
o negli ampliamenti fronteggianti le strade, norspano essere inferiori a:
- m 10 per le strade di tipo extraurbana secondgaria
- m 10 per le strade di tipo F (strada locale, feequale il regolamento del 16/12/92 non
prescrive distanze minime).
Fuori dai centri abitati le distanze da rispettadlal confine stradale per I'edificazione di
nuove costruzioni anche conseguenti a demoliziategrali o negli ampliamenti
fronteggianti le strade, non possono essere infieaio
- m 30 per le strade di tipo C (strada extraurbae@ondaria);

m 20 per le strade di tipo F (strada locale);

m 10 per le strade vicinali.

Per la costruzione o la ricostruzione dei muri dnta le distanze da rispettare dal
confine stradale, fuori dal centro abitato, non paso essere inferiori a:
- m 3 per le strade ditipo Ced F
- m 1.50 per sedi stradali minori, rappresentate @arcorsi ciclo pedonali e dalle
strade d’accesso ai fondi rustici.
Per ogni altra specificazione non riportata inerené fasce di rispetto stradale si dovra
fare riferimento al Nuovo codice della strada (BQ4.1992, N.285 modificato e
integrato da D.L.10.9.1993, N.360) ed al Regolameltsecuzione( D.P.R. 16/12/92 N.
495).
Nelle fasce di rispetto stradale possono essereatibimpianti per la distribuzione di
carburante e relativi locali di riparazione, asssiza e fornitura ricambi per autoveicoli
e ristoro nel rispetto di un rapporto di coperturaassimo di 1/10, e comunque non
superiori a 300 mq di superficie coperta, con uparsistemata a verde alberato pari
almeno al 30% della superficie territoriale. Le gdme di protezione dei punti di
erogazione non saranno conteggiate ai fini del alalcdella superficie coperta. La
procedura per l'autorizzazione all'insediamento gieg le prescrizioni del D. Lgs.
11/02/98 n. 32.
Nelle stesse fasce di rispetto stradale possondiréen@ssere ubicati impianti ed
infrastrutture per la trasformazione ed il traspoell’energia, nonché le attrezzature di
rete per I'erogazione di pubblici servizi, semphe @on contrastino con la salvaguardia
dei beni culturali ed ambientali. E’ consentita pgantumazione e la sistemazione a
verde, ed in genere la coltivazione agricola, olaiéa realizzazione di percorsi ciclo-
pedonali e di parcheggi pubblici.




P—R—G( abrogato con Variante Par2|ale n. 3 ai semsﬂl art. 17 comma 7 deIIa L.R.
56/77 e s.m.i. approvata con D.C.C. n. 33 del 22113)

Il tracciato viario, pedonale e veicolare in proget pud subire variazioni in sede di progettazione
esecutiva senza che queste modifiche comportindantar al P.R.G.C., purché tali variazioni
avvengano all'interno dell’area delimitata dallesi@e di rispetto indicate dal Piano o dagli Strument
Urbanistici Esecutivi; analogamente i tracciati vigsistenti possono essere adeguati al Nuovo @odic
della Strada (D. Lgs. 285 del 30 aprile 1992) e &tamento di Esecuzione (D.P.R. 495 del 16
dicembre 1992). In caso di variazione del traccjd®® fasce di rispetto riportate in cartografia, si
intendono modificate in misura corrispondente;

Le aree destinate alla viabilita e non utilizzatenorma del precedente comma, in sede esecutiva,

potranno non essere acquisite: in tal caso assumardestinazione e le caratteristiche di intervento
proprio delle aree contigue non destinate alla Viédn

art. 15 altri vincoli di inedificabilita

Il Piano riconosce ed individua come inedificaltdiaree di rispetto attorno ai cimiteri,
alle pubbliche discariche, alle opere di presa degtquedotti, agli impianti di
depurazione delle acque reflue, ai corsi d’acquaaghi naturali ed artificiali, ed alle
zone umide, nonché alle zone di esondazione sskstd geologico.

Nelle zone drispetto cimiterialecome individuate dalle tavole del P.R.G@efinite da
Decreto del Sindacmon sono ammesse nuove costruzioni od ampliamemjuelle
esistenti; sono ammesse manutenzione (MO ed MSjaure (RR ed RS) e
ristrutturazione (REa ed REDb), ma senza aument@otlime, degli edifici esistenti,
oltreché la realizzazione di parchi pubblici, andt&rezzati, e di parcheggi.

Nelle zone di rispetto pgyubbliche discaricheed impianti di depurazione non sono
consentiti utilizzazioni implicanti soggiorni delpeersone né costruzioni di sorta: sugli
edifici esistenti sono consentiti soltanto intetvel manutenzione ordinaria (MO); tali
zone di rispetto devono essere asservite alle petgpidegli impianti, e devono avere
profondita, ove non individuate del PRG e per avalinhuovi impianti non previsti, pari
a

- m 100 per gli impianti di depurazione;

- m 100 per le pubbliche discariche.

Nelle zone di rispetto papere di presa degli acquedogitro una fascia di m 200 sono
esclusi nuovi insediamenti o 'ampliamento di guedistenti, € escluso altresi I'impianto
o il proseguimento di attivita suscettibili di pnagle inquinamenti superficiali.

Nel confront| degllelettrodottl valgono le seguent4—fasee—d4—nspette—m4mme—dalla
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(abrogato con Modifica ai sensi dell’art. 17 comdaL.R.56/77 e s.m.i. e integrato con
L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 approvata con D.C.C. n. del )

Distanze di Prima Approssimazione da misurarsi $sireno per ciascun lato
dell’elettrodotto dalla proiezione al suolo del ¢enlinea, conformi a quanto stabilito
dalla, Legge n. 36 del 22/02/2001, legge quadrdaspfotezione dalle esposizioni a
campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici| BaP.C.M. dell'8/7/2003 recante i limiti
di esposizione, i valori di attenzione e gli obietdi qualita per la protezione della
popolazione dalle esposizioni ai campi elettrienagnetici alla frequenza di rte (50HZ)
generati dagli elettrodotti, dal D.M. 29/5/2008, to@ologia di calcolo per la
determinazione delle fasce di rispetto dagli etetotti:

- per l'elettrodotto T575 paria m. 32,

- per 'elettrodotto T525 pari a m. 23.

Nelle fasce definite dalla Distanza di Prima Ap@iotazione non sono consentite
coltivazioni arboree e nuove costruzioni se nonu#itp parere favorevole dell’ente
proprietario/gestore degli elettrodotti.

Per i restanti elettrodotti presenti sul territorioomunale I'ampiezza delle fasce di
rispetto e/o Distanza di Prima Approssimazione sdabnite dal proprietario/gestore:
anche nelle stesse non sono consentite coltivaaitiaree e nuove costruzioni se non
acquisito parere favorevole del proprietario/gegtdr

Nelle fasce di rispetto diumi e torrenti cosi come definite dalle Norme di Attuazione e
dalla cartografia di Piano, sono consentiti, semmige non contrastino con aree di
salvaguardia di beni ambientali e culturali, e nkmiti definiti dal regolamento
dellAutorita di Bacino, percorsi ciclopedonali earee di sosta attrezzate, € inoltre
ammessa l'installazione temporanea di attrezzaspeative compatibili con 'ambiente.
Lungo le rogge ed i canali irrigui, come stabildall'articolo 11 bis ultimo comma delle
presenti norme, le fasce di rispetto sono di mal&nterno delle quali sono ammessi
interventi di carattere conservativo ed ampliamedédle preesistenze a condizione che
non si riducano le distanze in atto.

Dall’alveo del torrente Ribes la fascia di rispettmincide con l'area individuata
dall'indagine geologico-tecnica come area di clagdea (art. 11 bis delle presenti
Norme), secondo la classificazione di cui alla Glece del Presidente della Giunta
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Regionale n. 7/LAP del 6/05/96, e comunque nomianéea mt 50 (art. 29 comma 2
della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.), menti@adaia vincolata ai sensi del Decreto
Legislativo 490 del 29/10/1999 (gia Legge 431/88) mat 150.

Dal torrente Chiusella la fascia di rispetto e stah in mt 100, (art. 29 comma 1 lettera
b della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.)  sahemggiori restrizioni per aree
individuate in classe Ill a (art. 11 bis delle peeti Norme) dall’indagine geologico-
tecnica.

Inoltre andranno rispettate le delimitazioni e neoli - indicati nella "Carta di sintesi
della pericolosita geomorfologica e idoneita alliaizazione urbanistica" -definiti dal
Piano Stralcio delle Fasce Fluviali (approvato cénP.C.M. del 24.07.98), dal Piano
Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (P.A.l.) addtt dall'Autorita di Bacino del Fiume
Po con Deliberazione n. 1/99 dell'11.05.99 e dadkmdio sul Torrente Chiusella
approvato con Deliberazione della Giunta Provineial. 35 - 30037/1998 del 02.04.98.
Nelle aree ricadenti in fascia "c"(aree di inondaze per piena catastrofica) valgono i
vincoli imposti sulla base della circolare del PR508.05.1996 n. 7 LAP.

In caso di sovrapposizione di vincoli prevale il pestrittivo.

L’attraversamento di rogge, canali e corsi d’acqumagenere, dovra essere realizzata
secondo le prescrizioni di leggi e normative in eniat di ponti, dovra avere I'intradosso
posto ad un’altezza non inferiore a m 0.50 rispettdivello di massima piena, salvo
diversa richiesta dell’Assessorato Regionale all®.PP. e alla Difesa del Suolo, e non
dovra in alcun modo restringere la sezione delkalvinoltre e fatto divieto di coprire il
corso d'acqua per una lunghezza superiore a qusHi@ttamente necessaria per
I'attraversamento secondo il tipo di utenza previgautoveicoli, macchine agricole,
ecc.).

Le aree comprese nelle fasce o aree di rispettmudal presente articolo ed all’articolo
14 possono essere computate ai fini dell’'edificgibihelle aree limitrofe, come previsto
dall'articolo 27 comma 9 della Legge Regionale B8/79 e s.m.i. Tali aree saranno
pertanto fruibili ai fini dell'edificazione soltaotper i settori esterni a dette fasce.

Nelle aree di boschi di alto fusto o di rimboschmaeee nei boschi che assolvono a
funzione di difesa dei terreni sono vietate nuaygtrazioni ed opere di urbanizzazione
(art. 30 comma 5 lettera a della Legge Regionaleoi77 e s.m.i.).

Nelle aree indicate in cartografia come soggetteviacolo idrogeologico (R.D.
30/12/1923 n. 3267) non sono ammessi interventiratiformazione del suolo che
possano alterarne 'equilibrio idrogeologico: ogmtervento, ivi compresi quelli di cui
all'articolo 7 del R.D. 30/12/1923 n. 3267, € caridnato al rilascio di autorizzazione
secondo le modalita previste dalla Legge Regiomald5 del 9/08/89 e fatte salve le
prescrizioni del presente Piano.

art. 16 deroghe
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Nel caso di nuova edificazione di edifici ed inmpigoubblici o di pubblico interesse,
come definiti con D.P.R. del 27 aprile 1978 n.3B&jndaco, a norma dell’art.41 quater
della legge 17/08/1942 n.1150 dell'art.3 della Leg@1/12/1955 n.1357 previa
deliberazione del Consiglio Comunale e nulla ostegiBnale, puo derogare alle
prescrizioni del P.R.G. con la sola eccezione déitanze da confini e da fabbricati e
del rapporto di copertura, il quale non potra esseuperiore ad 1/2 della superficie
fondiaria.

Qualora le opere di interesse pubblico siano diziaiiva privata il rilascio della
concessione e subordinato alla contestuale stigudpposita convenzione approvata dal
Consiglio Comunale contenente idonee garanzie \amta@ssicurare il permanere della
destinazione da cui deriva il pubblico interesse
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